ZASADY PRO PRODEJ BYTO

v domech ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfenych
Méstské Casti Praha 1, jejich opravnénym najemciim

Piijaté Usnesenim &islo U98 0383 ze dne 9.7.1998 na 30. zasedani Zastupitelstva MIC
Praha 1 ve znéni Dodatku &. 1 piijatého Usnesenim &islo U01_0269 ze dne 4.6.2001 na
jednani 21. zasedani Zastupitelstva MC Praha 1, ve znéni Dodatku & 2 prijatéh
Usnesenim ¢islo €. U04 0280 ze dne 25.10.2004 na Jednéni 17. zasedéni Zastupitelstya
MC Praha 1, ve znéni Dodatku &. 3 piijatého Usnesenim &islo U05_ 0320 ze dne 24.1.2005
na 19. zasedani Zastupitelstva MC Praha 1 a Usnesenim 19. zasedani Zastupitelstva MIC

Praha 1 ¢islo UZ08 0292 ze dne 18.11.2008

I. Uvod

Méstska Cast Praha 1 v souladu s koncepei privatizace bytového fondu ve vlastnictvi
obce a s Programovym prohlaSenim Obvodni rady z bfezna 1994 konéi s prodejem
domti pravnickym osobam z fad stdvajicich najemct podle *Zasad ZHMP”,
Vsechny domy, které témto “Zasaddm ZHMP” vyhovuji, jiz Zastupitelstvo MC

Praha 1 projednalo, v rizné fazi od nabidky do ukon&eného prodeje bylo v Praze 1
privatizovano 87 domd.

Vzhledem k tomu, Ze u obéanti prevazuje zdjem o vlastnictvi byti podle zakona ¢&.
72/1994 Sb., ptipravuje MC Praha 1 dalsi privatizaci obecniho bytového fondu
formou nabidky piimého prodeje byt stavajicim ndjemcim. K tomuto tdelu byly
zpracovany “Zasady pro prodej byt v Mé&stské ¢asti Praha 1.

Privatizovat a udrZet jistotu bydleni - to umoZiiuje ve v&tdi mite pravé primé
vlastnictvi bytu, neZ ndjemni vztah k bytu, jehoZ vlastnikem je pravnicka osoba, byt
je vytvofena z ndjemci.

Zasady pro prodej bytli musi zohledfiovat opravnéné zajmy stavajicich najemniki a
poskytnout jim konkrétni nabidku ke koupi “svého bytu”. Zptisob prodeje nesmi

najemce do vlastnictvi vhanét proti jejich viili a ohrozit jejich dosavadni Jistotu v
bydleni. :

Praxe prokazala, Ze privatizace bytového fondu p¥indsi fadu pozitivnich dasledkd,
mimo jiné prispiva ke zvySeni pocitu jistoty bydleni, omezuje existenci &erného trhu
s byty a prondjmy byt bez souhlasu vlastnika, umoZiiuje efektivngjsi péci o bytovy
fond.
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II. Vymezeni pojmu

Pro ucely téchto Zasad se rozun

i

Budovou trvald stavba spojend se zemi pevnym zikladem, ktera je prostorové

soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami
nejméné dv€ma prostorové uzavienymi samostatnyn
vyjimkou hal.

Bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle r
ureny k trvalému bydleni.

Nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, 1
stavebniho Gfadu uréeny k jinym t¢eltim neZ k bydleni. D
pfisluenstvi bytu nebo ptislusenstvi nebytového prostoru

Domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi t
spoluvlastnictvi dle téchto Zasad (dale jen “diim™).

Spole¢nymi ¢astmi domu ¢asti domu ur&ené pro spoleén
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, {
terasy, pradelny, suSarny, ko¢arkarny, kotelny, kominy,
kanalizace, plynu, elektriky, spolecné antény, a to i kdy?
dale se za spoleéné ¢asti domii povazuji pfisludenstvi dot
a stavby vedlejsi v€etné jejich piislusenstvi.

Jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena sou
72/1994 Sb., v platném znéni, o vlastnictvi bytt.

Podlahovou plochou bytu podlahové plocha viech misty
které tvofi ptislusenstvi bytu.

Podlahovou plochou nebytového prostoru podlahova

nebytového prostoru véetné ploch uréenych V}’/hradni

prostorem; do této plochy se zapogitavd jednou po
vnitinich ochozi a jinych ploch, které jsou sou¢asti mezig

h stieSnimi konstrukcemi s

1 uzitkovymi prostory, s

bzhodnuti stavebniho uiadu

Které jsou podle rozhodnuti
ebytovymi prostory nejsou

ani spoleéné ¢asti domu.

nkova budova, kterd je ve

P uzivani, zejména zéaklady,

chodisté, chodby, balkény,

fozvody tepla a teplé vody,

jsou umistény mimo dtm,;

mu (napf. studny, oploceni)

¢ast domu podle zdkona &.

osti bytu v€etné mistnosti,

plocha vSech mistnosti
k uzivéni s nebytovym
ovinou podlahova plocha
rostoru.

Stavebnim pozemkem pozemek, ktery byl vy&lenén pro icely vystavby a na kterém

je budova postavena.

Pozemkem funkéné souvisejicim pozemek, ktery je nezi

ytny k zajiSténi ptistupu k

prodavané nemovitosti nebo plnici doplitkové funkce dgmu, miiZe jim byt rovngz




zahrada, dvilir a podobné kultury, ke kterym je pfistup pBuze z prodavané budovy a
podobné.

Vlastnikem je hlavni mésto Praha - Mé&stské ¢ast Praha 1 (déle jen "Vlastnik").

Prodejem, resp. pfevodem vydani rozhodnuti katastralniho tGfadu o povoleni vkladu
vlastnického préva k jednotkam v budovéach uréenych do prodeje.

II1. Pfedmét prevodu

Pfedmétem prfevodu jsou bytové jednotky v domech sverenych MC Praha 1 v
souladu se zdkonem €. 72/1994 Sb., v platném znéni v&etné jejich prisludenstvi a
odpovidajiciho podilu spole¢nych &asti domu a pnslusne stavebni parcely. Pfevod
pozemkovych parcel, tvoficich se stavebni parcelou funkéni celek, bude projednan
se z4jemci individualng.

Nebytové jednotky, zejména obchodni prostory, ziistanou nadale ve vlastnictvi obce
a nebudou k pfevodu nabizeny. O vyjimkach, napf. ateliérech, pracovnach, garazich,
bude rozhodovat Obvodni zastupitelstvo MC Praha 1.

IV. Zajisténi realizace prodeje

Zajisténim realizace prodeje bytovych jednotek mtze byt povéiena realitni nebo
advokatni kancelaf (dale jen “povéieny subjekt”).

V. Vybér domu k prodeiji

Vybér domti, uréenych prohlaSenim vlastnika k postupﬁému prodeji jednotek (§ 5
zakona €. 72/1994 Sb.) podléha rozhodnuti Obvodniho zastupitelstva MC Praha 1 a
schvaleni HMP.

Méstska ¢ast Praha 1 rozhodnutim Obvodniho zastupitelstva MC Praha 1 vy&leni ze
svéfeného majetku domy, které se nestanou pfedmétem pievodu ve smyslu &l. III
Zéasad, a to na zdkladé hledisek technickych, ekonomickych a demografickych.
Vybér téchto domt miize byt provadén postupné.

K prodeji jednotek nemohou byt vybrany domy
a) u kterych neni dofeSen restituéni narok,

b) do jejichZ opravy byly vloZeny statni prosttedky kupt. formou dotace, zajisténé
zastavnim nebo jinym vécnym pravem



V1. Kupni cena

Zakladni C, cena bytové jednotky s odpovidajicim podilem na spoleénych &astech
budovy a pomérnou ¢&asti stavebniho pozemku je stanovena znaleckym posudkem
podle platnych zakond, které se vztahuji k ocefiovani nemovitosti popf. dal$imi
pravnimi predpisy, upravujicimi oceftovani nemovitosti.

Ceny ostatnich, funkéné souvisejicich pozemka (Cp), pokud jsou predmétem
pfevodu spolu s budovou a stavebni parcelou, budou pievadény na nabyvatele
jednotek v poméru odpovidajicimu spoluvlastnickému podilu pfislusné jednotky na
spoleénych ¢astech budovy.

Kupni cena se stanovi
Cx=C,+ Cp, ...kde znamend :
Cxk ...kupni cena

C, ...cena zdkladni

Cr ...cena ostatnich pozemkii (odpovidajici podil)

VIL. Slevy z kupni ceny

V piipad€, ze kupujici uhradi kupni cenu do 60-ti dntt od podpisu kupni smlouvy,
bude mu poskytnuta sleva 10 % z kupni ceny.

VIII. Postup pri pfevodu jednotek

Pti pfevodu bytovych jednotek bude postupovano v souladu se zékonem &. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytli v platném znéni.

Opravnéni ndjemci bytovych jednotek v uréenych domech, ktefi nemaji dluhy na
ngjemném a uhradach za sluzby spojené s uZivanim bytu, obdrzi od povéteného
subjektu (dle €l. IV.) pisemnou nabidku pfevodu jednotky v&etné prislusného id.
podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku s uvedenim viech podminek pievodu
stanovenych zékonem o vlastnictvi bytd, kupni ceny a se stanovenim terminu pro
pisemnou akceptaci nabidky pfevodu na uvedenou adresu.

V' pfipadé nevyuziti nabidky pfevodu bytové jednotky opravnénym najemcem
z0stava tato ve vlastnictvi obce hl. m. Prahy - Méstské &asti Praha 1. Tim se viak



neomezuje moznost znovu jednat o pfevodu této jednotky z vlastnika na
opravnéného najemce.

Zajemcee o prevod bytové jednotky a piisl. id. podilu na spolednych &astech domu a
pozemku je povinen dorucit povéfenému subjektu spolu s pisemnou akceptaci
oficidlni nabidky ptevodu doklad o sloZeni zalohy ve vysi 10.000,- K¢ za kazdou
pfevadénou jednotku na uréeny ucet MC Praha 1 (postovni poukazka, piikaz k
Ghradé apod.). Nebude-li splaceni této zalohy doloZeno, k akceptaci se nepfihliZi.
Ztrati-1i zajemce o pfevod bytové jednotky a pisl. id. podilu na spole¢nych &stech
domu a pozemku o pfevod po provedeni pisemné akceptace zdjem, sloZena zaloha
propadne ve prospéch MC Praha 1. Rovnéz v pfipad€ nezaplaceni kupni ceny v
terminech dohodnutych v uzaviené kupni smlouvé na pievod bytové jednotky
propadé zéloha ve prospéch MC Praha 1, co bude v teto kupni smlouvé zakotveno
Jjako sjednana smluvni pokuta. -

Povéfeny subjekt zajisti vymezeni jednotlivych jednotek v souladu s § 5 zakona €.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd v platném znéni a sepsani kupni smlouvy na pievod
jednotky spolu s piisl. idedlnimi podily na spole¢nych &astech domu a pozemku
véetné ovéfeni podpisti. Soucasné s podpisem kupni smlouvy vstoupi nabyvatel do
prav a zavazki vyplyvajlclch ze stavajici smlouvy o spravé domu. Kupni smlouvu
za obec hl. m. Praha - MC Praha 1 podepisuje starosta MC Praha 1 nebo jina
povéfena osoba. Kupni smlouvu spoleéné s potfebnymi doklady predlozi povéieny
subjekt katastrdlnimu dfadu k provedeni vkladu do katastru nemovitosti. Dafi z
prevodu nemovitosti je povinen zaplatit proddvajici, spravni poplatek za vklad
vlastnického préva do katastru nemovitosti je povinen zaplatit kupujici (pFizndni k
dani z pFevodu nemovitosti poddvd za MC Praha 1 hl. m. Praha).

Kupni cena jednotky bude uhrazena na ugel MC Praha 1 bud’ jednorazové, a to do
90 dnt ode dne podpisu kupni smlouvy nebo ve dvou splatkach, kdy prvni splatka
ve vysi 50 % bude uhrazena do 60 dnii ode dne podpisu kupni smlouvy a zbyvajici
¢ast kupni ceny pak do 240 dnti ode dne podpisu kupni smlouvy.

V pfipadé€, Ze kupni cena nebude splacena v terminu dohodnutém v kupni smlouvg,
ma prodavajici prdvo na odstoupeni od smlouvy. V kupni smlouvé bude dale
sjednéna pro piipad prodleni ve prospéch prodavajiciho smluvni pokuta ve vysi 12
% p.a. kupni ceny za kazdy i zapocaty mésic prodleni s pfacenim kupni ceny.

Kupni smlouva bude obsahovat zavazek kupujiciho zachovat uzivani prevadéné
bytové jednotky k ugelim trvalého bydleni, a to mmnnalne v rozsahu, jaky byl ke
dni pfevodu.



IX. Vylouceni z prevodu

Z prevodu podle téchto Zasad jsou vyloueny:

- sluzebni byty

- byty, jejichz uZivéni je vazano na vykon prace ve prospéch MC Praha 1

- byty, které jsou uZivany na zaklad® najemnich smluv uzavienych na dobu uréitou

2. Na jednotky uvedené v odstavci 1 tohoto &lanku se tyto Zasady nevztahuji,
ziistavaji ve vlastnictvi obce hl. m. Praha - MC Praha 1.

X. Zajisténi spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu

V' z4jmu zabezpeeni plynulého pfechodu spravy buzdovy bude do prohlaseni
vlastnika podle § 5 odst. 3 pism. h) zdkona ¢. 72/1994 Sb., zapsana osoba spravce.

Osobou spravce podle piedchoziho odstavee, ktera bude zajistovat spravu, provoz a
opravy spole¢nych ¢asti budovy se stane spravce, ktery tuto ¢innost vykonava ke dni
prodeje prvni jednotky z dotéené budovy, pokud prodévajici nerozhodne jinak.
Smlouvu o spravé domu uzavienou se spravcem lze uzaviit jen na dobu neuréitou s
vypovédni lhiitou 6 mésica.

Jednou z podminek uzavieni smlouvy o pfevod jednotky je uzavieni smluvniho
vztahu se spravcem dle bodu 2 tohoto ¢lanku, a to za podminek v misté obvyklych.
Smlouvu o zajisténi spravy, provozu a oprav spolecnych ¢asti budovy uzaviou
kupujici soucasné »

s uzavienim kupni smlouvy o pfevodu jednotky. S podminkami smluvniho vztahu
budou kupujici v€as sezndmeni prostfednictvim uréeného spravce.

XI. Pouziti vynosu z prodeje bytovych jednotek

Cast vynosu z prodeje bytovych jednotek bude pouiifa k vystavbé, koupi nebo
zajisténi novych bytovych jednotek a zbyvajici prostfedky budou pouZity na opravy
bytovych domt a jejich Easti ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svétenych MC Praha 1.



XI1I. Zavéretné ustanoveni

Zasady Méstské Casti Praha 1 k prodeji bytovych jednotek v domech svéfenych MC
Praha 1 nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem jejich schvéleni Obvodnim
zastupitelstvem Meéstské casti Praha 1.
Vlastnik prodavanych jednotek umozni sménu bytu, to znamena, e ”prohlaseni
vlastnika” (§ 5 zdkona €. 72/1994 Sb.) nema vliv na souhlas vlastnika se smé&nou
bytu podle stévajicich pravidel MC Praha 1.

PFiloha k Usneseni OZ MC Praha 1 &. U98_0383 ze dne 9.7.1998 je
vefejna.



DODATEK C. 1

Ptijaty Usnesenim ¢islo UO1 0269 ze dne 4.6.2001 na jedndni
21. zasedani Zastupitelstva MC Praha 1

Clanek V1. Zasad, tykajici se kupni ceny, se rusi a nahrazuje se novym ¢lankem
VL. nasledujiciho znéni:

VI. Kupni cena

Zakladni cena bytové jednotky (C,) s odpovidajicim podilem na spoleénych
Castech budovy a pomémou ¢&asti stavebniho pozemku je stanovena znaleckym
posudkem vypracovanym na zékladé vyhlasky Ministerstva financi CR &. 127/1999
Sb., kterou se méni vyhlaska MF CR &. 279/97 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, a dle vyhlasky Hlavniho
mésta Prahy €. 39/1999, kterou se méni vyhlaska HMP ¢&. 32/1998 Sb. HMP o
cenové mapé€ stavebnich pozemki

Ceny ostatnich, funkéné souvisejicich pozemki (Cp), pokud jsou pfedmétem
pfevodu spolu s budovou a stavebni parcelou, budou pievadény na nabyvatele
jednotek v poméru odpovidajicimu spoluvlastnickému podilu ptislusné jednotky na
spole¢nych ¢astech budovy.

Kupni cena se stanovi
Cx=C,+ Cp, ...kde znamena :
Cx ...kupni cena

C, ...cena zdkladni

Cp ...cena ostatnich pozemki (odpovidajici podil)



DODATEK €. 2

Ptijaty Usnesenim ¢islo ¢. U04 0280 ze dne 25.10.2004 na
jednéni 17. zasedani Zastupitelstva MC Praha 1

Odst. 7 ¢lanku VIIL Zasad, tykajici se smluvni pokuty, se ru$i a nahrazuje se
novym odst. 7 ¢lanku VIIL nasledujiciho znéni :

VI1II. Postup p¥i prevodu iedriotek

7. V pripad€, Ze kupni cena nebude splacena v terminu dohodnutém v kupni
smlouvé, ma prodavajici pravo na odstoupeni od smlouvy. V kupni smlouvé bude
dale sjednéno pro piipad prodleni s plnénim penéZitého dlubu pravo prodavajiciho
poZadovat od dluznika vedle plnéni tiroky z prodleni \}e vysi stanovené pravnim
piedpisem a smluvni pokutu ve vysi 12% p.a. z dluzné Castky

Pfiloha k usneseni OZ MC Prahal & U04_028b ze dne 25.10.2004 je
verejna.



DODATEK C. 3

Prijaty Usnesenim ¢islo U0O5 0320 ze dne 24.1.2005
na 19. zasedani Zastupitelstva MC Praha 1

Odstavec druhy ¢lanku II. Zisad, tykajici se vymezeni pojmu, se ruSi a
nahrazuje se novym odstavcem nasledujiciho znéni:

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho ufadu uréeny k trvalému bydleni, a to v&etné tzv. administrativné
rozdélenych bytd. V ptipadech administrativng rozdé€lenych byt se za opravnéné
najemce povazuji vichni opravnéni ndjemci viech asti administrativné rozdéleného

bytu.

Clanek VI Zisad, ve znéni Dodatku ¢&. 1 ze dne 4. 6 2001, tykajici se kupni
ceny, se rusi a nahrazuje se novym ¢lankem VI. nasledujiciho znéni:

VI. Kupni cena

Vysledna celkovd kupni cena (Cy) je soudtem zékladni ceny bytové jednotky, kterou
predstavuje bud’ cena bytové jednotky, celé kolaudované pro ucely bydleni (Cy),
nebo cena bytové jednotky, jejichz &ast je na zéklad& kolaudaéniho rozhodnuti
uzivana k jinym tcelim nez k bydleni, tj. napt. byt s atelierem, ordinaci, kancelaii
apod. (Cunp), s odpovidajicim podilem na spole¢nych &astech budovy, a pomé&rné
Casti stavebniho pfip. souvisejiciho pozemku (Cy) a je stanovena znaleckym
posudkem vypracovanym na zakladé vyhlasky Ministerstva financi CR &. 127/1999
Sb., kterou se méni vyhlaska MF CR & 279/97 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, a dle vyhlasky Hlavniho
mésta Prahy €. 39/1999, kterou se méni vyhlaska HMP ¢. 32/1998 Sb. HMP o
cenové mapé stavebnich pozemkii (déle jen “vyhlagka™).

Cy=Cy + Cynebo Cy = Cppp + C,,

Kupni cena jednotek, jejichz &4st je na zdklad& kolaudaéniho rozhodnuti uZivana k
jinym Gcelim nez k bydleni (Cpnp) bude stanovena jako soudet kupni ceny za Gast
jednotky, kolaudované pro tugely bydleni (Cy;) a kupni ceny &asti jednotky
kolaudované k jinému tgelu uzivani (Cyp):

Cbnp = Cbl + Cnp

Kupni cena ¢asti jednotky uzivané na zékladé kolaudaéniho rozhodnuti pro ucely
bydleni (Cy) se stanovi dle vyhlasky.



Kupni cena ¢asti jednotky, ktera je na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti uZivana k
jinym ugelim nez k bydleni (Cyy) se stanovi dle vyhlasky ve vysi pétindsobku ceny
na m2 Casti jednotky kolaudované pro G&ely bydleni

(Co1):
Cnp = Pnp x K¢ x (Cbl/Pb)

...kde znamena:

Cy ... celkovd kupni cena jednothky, kterd je na zaklade kolaudacniho rozhodnuti
Jako celek uZivina k bydlent (v K¢)
Conp ... celkovd kupni cena jednotky, jejiz cdst je na zdkladé kolaudacniho
rozhodnuti uZtvdna k jinym viceliim nez k bydleni (v K¢)
Cb1 ... kupni cena za cdst jednotky, kterd je urcéena pro ucely bydleni (v K¢)

Chp ...kupni cena za cdst jednotky, kterd je uréena pro Jiné ucely nez bydleni (v K¢)
Py ... plocha éasti jednotky, kterd je urcena pro vicely bydleni (v m?)

Pup ...plocha éasti jednotky, kterd je urcena pro jiné ucely nez k bydleni (v m?)

K. .... koeficient ceny za cdst jednotky uréené pro jiné ucely nez k bydleni

tento koeficient je stanoven ve vysi K. =5




Priloha k usneseni Zastupitelstva MC Prahal & U06_0533§ze dne 22.05.2006:

V souladu s Vyhlaskou hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy v oblasti majetku hlavniho mésta Prahy, podle kterého jsou méstskym ¢astem
svéfeny véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a na zdklad& usneseni Obvodniho
zastupitelstva méstské &asti Praha 1 & U98_0383 ze dne 9. 7. 1998, kterym byly
schvileny Zasady pro prodej bytd v domech ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy,
svéfenych Méstské ¢asti Praha 1, jejich opravnénym najemctim ve znéni Dodatku & 1
téchto Zasad schvileném usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 1 &. U01_0269 ze
dne 4.6.2001 a Dodatku & 2 téchto Z4sad schvileném usnesenim Zastupitelstva méstské
¢asti Praha 1 & U04_0280 ze dne 25.10.2004 a Dodatku &3 téchto Zasad schvileném’
usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 1 & U05_0320 ze dne 24.1.2005, vydava
Meéstska ¢ast Praha 1 tento : ‘




DODATEK ¢ .4
ZASAD PRO PRODEJ BYTU V DOMECH VE VLASTNICTVI HL.M.PRAHY
SVERENYCH MESTSKE CASTI PRAHA 1, JEJICH OPRAVNENYM
ZAJEMCOM
- (ddle jen ,,Zasady*)

1) Do ¢lanku II. Zasad, tykajiciho se vymezenim po;mu se dopliiuje novy odstavec
o nasledujicim znéni:

Druzstevnimi padnimi ndstavbami a vestavbami se rozumi byty podle ust. § 28d
ziakona &. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztah a vypo¥adéni majetkovych
narokd v druZstvech (tj. byty, na které byla poskytnuta finanéni, uvérova a jina
pomoc podle predpist o finanéni, ivérové a jiné pomoci druzstevni bytové vystavbé
formou néstaveb a vestaveb do stdvajicich budov, ani# se budova stala predmétem
podilového spoluvlastnictvi druZstva a piivodniho vlastmka budovy).

2) Do clanku III. Zésad, tykajiciho se postupu p¥i prevodu jednotek, se dopliiuje
novy odstavec o nisledujicim znéni:

Predmétem pievodu mohou byt i druzstevni piidni ndstavby a vestavby v pFipadg, Ze
jsou ohledné nich splnény podminky uvedené v &l VL. a VIII téchto Zasad.

3) Do ¢lanku VI. Zdsad, tykajiciho se postupu p¥i prevodu jednotek, se dopliiuje
novy odstavec o nasledujicim znéni:

Je-li pfedmétem pievodu jednotka, vybudovani jako druZstevni ptidni néstavba
resp. vestavba, stanovi se vyslednd kupni cena takové Jednotky tak, Ze kupni cena
(CKk) se vynisobi koeficientem 1,25, tj. Ck * 1,25.

Dile plati, Ze je-li pfedmétem pFevodu jednotka, vybudovana Jako druZstevnf pidni
nastavba resp. vestavba, nepouZiji se Zisady zapoclteni nepenézitého plnéni kupni
ceny bytu, a to sohledem na ust. § 28d odst. 2 zik.& 72/1994 Sh., o tpravé

majetkovych vztah@ a vypordadini majetkovych naroku v druzstvech (zhodnoceni
domu porizenim druZstevni pidni néistavby resp. yestavby je povaZovino za
nahradu za omezeni vlastnického prava z¥izenim vécnélio bremene).

4) Do &ldanku VIIL. Zasad, tykajiciho se postupu p¥i prevodu jednotek, se dopliuje
novy odstavec o nasledujicim znéni:

V pripadé, Ze je jednotka druzstevnl ptdni nastavbou resp vestavbou, pak pred tim,
nez bude uéinéna ze strany MC P1 pisemna nabidka pFevodu takové jednotky véetné
prisl. id.podilu na spoletnych Cistech domu a pozemku, musi opravnéna osoba
(budouci nabyvatel) prokazat, Ze na ni podle ust. § 27 odst. 3 a 4 zak.&. 72/1994 Sh.
(zakon o vlastnictvi bytl) preslo vécné b¥emeno, svédéici pivodné ve prospéch
stavebniho druZtva.

V ostatnim se na prevod jednotek, které jsou druZstevni pldni nastavbou resp.
vestavbou, pouZiji ustanoveni téchto Zasad obdobné.



3) Velkera dalsi ustanoveni Zasad pro prodej byti v domech ve vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, svéFenych Méstské ¢asti Praha 1, jejich opravnénym nijemctiim
zlstdvaji v platnosti tak, jak byla schvilena usnesenim OZ MC Praha 1 &
U98_0383 ze dne 9.7.1998 ve znéni Dodatku &.1 schvileném usnesenim ZMC
Praha 1 ¢ U01_0269 ze dne 4.6.2001, ve znéni Dodatku &.2 schvileném usnesenim
ZMC Praha 1 & U04_0280'ze dne 25.10.2004 a ve znéni Dodatku ¢.3 schvileném
usnesenim ZMC Praha 1 & U05_0320 ze dne 24.1.2005.




P¥iloha k usneseni Zastupitelstva MC Praha 1 & UZ17_053§ ze dne 12.12.2017

Méstska cast Praha 1 s ohledem na ust. § 35 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mesté Praze, v platném znéni, védoma si obtiZi pfi naplfiovani ustanoveni "Zasady
postupu pfipravy privatizace pred zaslanim nabidky opravnénému najemci" pfijatych
usnesenim Zastupitelstva MC Praha 1 &. UZ10_0476 dne 16.03.2010 a upravujicich
podminky postupu pfed zahajenim samotného procesu realizace privatizace dle
"Zasad pro prodej bytli ve vlastnictvi hl.m. Prahy svéfenych do spravy Méstské &asti
Praha 1 v souladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb., o viastnictvi bytll, v platném znéni,
pfijatych usnesenim Zastupitelstva Mé&stské ¢asti Praha 1 & U98 0383 dne
09.07.1998" (dale téz "Zasady") v domech zafazenych na ,Seznam domd{
zafazenych do privatizace (prodej opravnénym najemcim bytl) dle zékona &.
72/1994 8b., o vlastnictvi bytl, v platném znéni“ schvaleny usnesenim Zastupitelstva
MC Praha 1 & UZ08_0292 dne 18.11.2008 (dale téz "Seznam"), resp. na Seznam
doplnénych usnesenim Zastupitelstva MC Praha 1 & UZ10_0476 dne 16.03.2010,
pfijala tento:




DODATEK €. 5

ZASAD PRO PRODEJ BYTU V DOMECH VE VLASTNICTVi HL.M. PRAHY
SVERENYCH MESTSKE CASTI PRAHA 1, JEJICH OPRAVNENYM NAJEMCUM

(dale jen ,Zasady")

Clanek VI. Zasad, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 04.06’.2001, Dodatku ¢é. 3 ze dne
24.01.2005 a Dodatku €. 4 ze dne 22.05.2006, tykajici se kupni ceny, se rusi a nahrazuje
se novym ¢lankem VI. nasledujiciho znéni:

VI. Kupni cena

Vyslednad celkova kupni cena (Ck) je souétem zakladni ceny bytové jednotky, kterou
predstavuje bud' cena bytové jednotky, celé kolaudované pro Ucely bydleni (Cs), nebo cena
bytové jednotky, jejichz ¢ast je na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti uzivana k jinym ugelim
nez k bydleni, tj. napf. byt s atelierem, ordinaci, kancelafi apod. (Conp), S odpovidajicim
podilem na spole¢nych ¢astech budovy, a pomérné &asti stavebniho pfip. souvisejiciho
pozemku (Cp) a je stanovena znaleckym posudkem vypracovanym na zakladé vyhlasky
Ministerstva financi CR &. 127/1999 Sb., kterou se méni vyhlaska MF CR &. 279/97 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a dle
vyhlasky Hlavniho mésta Prahy ¢. 39/1999, kterou se méni vyhlaska HMP &. 32/1998 Sb.
HMP o cenové mapé stavebnich pozemk( (dale jen "vyhlaska”). V pfipadech, kdy k bytové
jednotce byla pfislou¢ena mistnost & mistnosti dosud naleZejici k jiné bytové jednotce &i
patfici do spole€nych ¢asti budovy, bude cena takto pfislouéené mistnosti/mistnosti
stanovena ve vysi trojnasobku ceny bytové jednotky (Cu/Conp). V pfipadech, kdy k bytové
jednotce byla pfislou¢ena celd, dosud samostatna, jednotka, bude cena takto prislouéené
jednotky stanovena ve vysi ceny obvyklé dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku,
v platném znéni.

Ve zvlast vymezenych a odlvodnénych piipadech, kdy budovy zafazené na ,Seznam domdl
zarazenych do privatizace (prodej opravnénym najemcim byt() dle zakona &. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl, v platném znéni* schvaleny usnesenim Zastupitelstva MC Praha 1 &.
UZ08_0292 dne 18.11.2008 (dale téz "Seznam"), resp. na Seznam dopinénych usnesenim
Zastupitelstva MC Praha 1 ¢. UZ10_0476 dne 16.03.2010 nespliuji podminky "Zasad
postupu pripravy privatizace pfed zasldnim nabidky opravnénému najemci prijatych
usnesenim Zastupitelstva MC Praha 1 & UZ10_0476 dne 16.03.2010 a upravujicich
podminky postupu pfed zahéjenim samotného procesu realizace privatizace bude zakladni
cena bytové jednotky (Cs), resp. cena bytové jednotky, jejiz ¢ast je na zakladé kolaudaéniho
rozhodnuti uzivana k jinym Géeldm nez k bydleni (Conp), Se zietelem na ust. § 35, zakona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, ‘navy$ena o pomérnou G&ast
finan¢nich prostfedkd vynaloZzenych na opravy a investice do budovy v poslednich 10 letech
pred rozhodnutim o zaméru prodeje bytovych jednotek, jakoZz pomérnou &ast hodnoty
mozného vynosu z investice do vybudovani bytovych & nebytovych jednotek v dosud
nezastavénych spole¢nych ¢astech budovy.

Ck & Cb + Cp nebo Ck S Cbnp + Cp

Kupni cena jednotek, jejichz ¢ast je na zakladé kolauda(:nihio rozhodnuti uzivana k jinym
ucelim nez k bydleni (Conp) bude stanovena jako soudet kupni ceny za Cast jednotky,
kolaudované pro acely bydleni (Cp1) a kupni ceny &asti jednotky kolaudované k jinému ucelu
uzivani (Cpp): |

Cbnp =Cp + Cnp



Kupni cena €asti jednotky uzivané na zakladé kolaudaénih6 rozhodnuti pro Gcely bydleni
(Cb) se stanovi dle vyhlasky.

Kupni cena Casti jednotky, ktera je na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti uZivana k jinym
ucelim nez k bydleni (Cnp) se stanovi dle vyhlasky ve vysi pétinasobku ceny na m2 Gasti
jednotky kolaudované pro Gcely bydleni, maximalné vsak ve vysn ceny obvyklé dle zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni.

Cnp = Pnp X Kc X (Cb1/Pb)
...kde znamena:

Ck  celkova kupni cena ;

Cyo ... celkova kupni cena jednotky, ktera je na zékladé kolaudacmho rozhodnuti jako celek
uZivana k bydleni (v K¢) ~

Conp ... celkova kupni cena jednotky, jejiz éast je na zaklade kolaudacniho rozhodnuti
uzivana k jinym uceliim neZ k bydleni (v K&) -

Co1... kupni cena za c¢ést jednotky, ktera je uréena pro tcely bydlen/ (v K¢)

Crp ...kupni cena za ¢ast jednotky, ktera je uréena pro jiné ucely nez bydleni (v K&)

Py ... plocha Casti jednotky, ktera je urcena pro ucely bydleni (v m?)

Pnp...plocha Casti jednotky, ktera je urGena pro jiné tidely ne? k bydleni(v m?)

Ke.... koeficient ceny za ¢ést jednotky uréené pro jiné tcely negé k bydleni

tento koeficient je stanoven ve vysi K. = 5 (az do vySe ceny obvyk[e dle zakona ¢&. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni)

Je-li pfedmétem pfevodu jednotky, vybudovana jako druZstevni padni nastavba, resp.
vestavba, stanovi se vysledna kupni cena takové jednotky tak, Ze kupni cena (Ck) se
vynasobi koeficientem 1,25, tj. C*1,25.

Dale plati, Ze je-li predmétem pfevodu jednotka, vybudovana jako druzstevni pldni
nastavba, resp. vestavba, nepouZiji se Zasady zapoéteni nepenézitého plnéni kupni ceny
bytu, a to s ohledem na ust. zakona ¢. 72/1994 Sb., tykajicich se tpravy majetkovych vztaht
a vypofradani majetkovych narok(l v druzstvech (zhodnocem domu pofizenim druzstevni
pudni nastavby, resp. vestavby, je povaZovano za nahradu za omezeni vlastnického prava
zfizenim vécného bfemene).




