Piiloha €. 3 k diivodové zpravé
Komentar k vysledku hospodareni EC za rok 2023

Niklady

Spotieba materialu a energie
Planované naklady byly vyrazné piekroceny predevsim zdivodu cCerpani energii v
dlouhodobé¢ neobsazenych prostorech a dopadem infla¢né rostoucich cen energii.

Opravy a udrZovani

Planované néklady na opravy bytovych domil a nemovitosti s nimi souvisejicich nebyly jako
celek naplnény. Schvalovani akci véetné nésledného soutézeni dodavateld je dlouhodobé
podminéno slozitou ptipravou akei.

PZ — provozni zalohy

Zuctovatelné zalohy jsou poskytovany spraveim na opravy a udrzbu mensiho rozsahu, napft.
havérie vody, vymény stoupacek, kanalizace, elektroinstalace, revize plynu, elektro, hasici
pristroje, kominy v¢. naslednych oprav, vymény zafizovacich piredméti v jednotlivych
bytech, malovéani spole¢nych prostor. Planované ndklady byly ptekroCeny v ptipadé objektu
Palackého. Dlivodem je rostouci cena sluzeb a nutnost nékterych malych oprav v rozsahu
v&tsim neZ planovaném. V ostatnich jednotlivych domech MC Praha 1 plan provoznich zaloh
nebyl naplnén. Diivodem nejsou niz$i naklady na spravu jednotlivych domt MC Praha 1, ale
narovnani zauctovanych dohadnych polozek z r. 2022.

SVJ — prispévek do fondu oprav a odména za spravu
Platby do fondu oprav jsou hrazeny na zaklad¢ vyse ptispévku stanovenych jednotlivymi SVJ.
Néklady vyznamné souvisi s jednanim jednotlivych SVJ. Jsou pribézné plnény.

Odmény spraveim MC

Odmény spravciim jsou poskytovany na zakladé uzavienych mandatnich smluv v pfipadé, ze
spravce plni své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy. Tyto naklady se podafilo sniZzit, ptiznivy
trend pokracuje jiz vice let.

Pravni sluzby
Pravni sluzby odpovidaji situaci daného roku a nelze je Gplné€ planovat, protoze pravni spor si
nikdo dopfedu nenaplanuje. VySe nakladi za rok 2023 mirné vzrostla pokracovanim
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Ostatni naklady spojené se spravou nemovitosti

Celkové Cerpani nakladu v této oblasti bylo ptekroceno oproti planu jak v oblasti potiebnych
revizi, projektd, studii, posudkil a také v pojiSténi, predevsim dopadem inflace a v oblasti
pojistného nezbytnou zménou smlouvy. V ramci jednotlivych sledovanych zakazek je erpani
naklad nerovnomérné a odpovida aktualnim pottebdm daného roku.

Mzdové naklady
Zde jsou uvadény néklady na zaméstnance ufadu, ktefi plni tkoly v EC, protoZe méstska cast
sama spravuje vetSinu svého majetku v EC.



Ostatni naklady finan¢ni oblasti

V ostatnich ndkladech byl opét rozhodujici polozkou odpis pohledavek, schvaleny radou a
zastupitelstvem, vyrazné¢ vyssi odpis pohledavek je vysledkem revize fady dlouhodobé
spravovanych pohledévek. Dale zde byla dle zakona vytvoiena opravna polozka ve vysi cca
64 mil. K¢ tj. 40 % z celkové vySe pohledavky za SBERKBANK, coz vyrazné¢ ovlivnilo
celkovou vysi ndkladt ekonomické ¢innosti za r. 2023.

Naklady minulych obdobi
Tato polozka slouzi k ptifazovani nakladl spravnému ucetnimu obdobi a nelze ji planovat.

Dané a poplatky
Planovat hodnoty DPH lze pouze analogii k ¢asové fade¢.

Vynosy

Trzby z prodeje sluZeb - najemné byty
Planovany vynos se podafilo vyraznéji prekrocit. Daii se sniZovat pocet neobsazenych
jednotek.

Trzby z prodeje sluZeb — najemné nebyty
Plan se podafilo piekrocit predevsim zvySenym turistickym ruchem v centru mésta po
COVIDU-19, coz ptineslo témet 79 mil. K¢ navic oproti planu.

Trzby z prodeje sluZeb — ostatni najemné
Plan se podatilo mirn¢ ptekrocit, coz odpovida dlouhodobym smlouvam.

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Zastupitelstvo neschvélilo vroce 2023 z4dné prodeje majetku ve vyluéném vlastnictvi.
Vykazané plnéni jsou vynosy plynouci ze smluv o vystavbé pii prodeji spolecnych ¢asti domu
v rdmci SVJ.

Ostatni vynosy

Pravidelnou rozhodujici Casti ostatnich vynost je vynos ze ZPS, kde hlavni mésto Praha
poskytuje MC Praha 1 podil dle uzavienych dohod. Vynos ze ZPS byl oproti planu vysii cca
0 10 %.

Urokové vynosy jsou maximalni mozné pfi zachovani nezbytné obezietnosti. Narist
urokovych sazeb velmi vyznamné ovlivnil celkové vynosy, protoZe konzervativni plan byl
devitindsobn¢ piekrocen, coz pfineslo oproti pldnu navic cca 92 mil. K¢ Vynosy
z poskytovani drobnych sluZzeb byly plnény témét v souladu s planem. Smlouvy na pronajmy
pozemki se splatnosti 2 mésice dopiedu vyznamné ovlivnily plnéni vynost v této oblasti.
Zahrnutim ptedbéZzné danové povinnosti byl vysledek o dan ocistén.

Zavér

Pivodné planovany celkovy vysledek hospodateni ve vysi necelych 315,5 mil. K¢ se podatilo
souhrnem zejména vynostl z trzeb z prodeje sluzeb - ndjemné a vynost trokovych piekrocit.
Celkem Ccisty hospodaisky vysledek za rok 2023 €inil cca 427 mil. K¢€. Do rozpoctu na rok
2024 byla zapojena vétsi cast dosazeného hospodatského vysledku po zdanéni (350 mil. K¢&).
Zustatek je navrzeno zapojit do nerozdélenych vysledk let minulych a bude slouzit i
k ndhrad¢ prostiedki, které byly zapojeny do rozpoctu 2024 na investice praveé
z nerozdélenych vysledkil let minulych.



