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Zápis č. 22/2024 ze dne 5.6.2024
z jednání Komise obecního majetku 
Rady městské části Praha 1

Datum a místo jednání: 5.6.2024, 16.00 hod., místnost č. 212, MČ P1, Vodičkova 18/681, Praha 1 

Přítomni prezenčně: M. Motl (místopředseda komise), M. Jirásková (předsedkyně komise), P. Čižinský (člen komise), G. Lamberti (člen komise), R. Höhne (člen komise), L. Klimt (odborník komise), P. Vaněk (stálý host komise), P. Vlasák (člen komise)

Omluveni: A. Měšťáková Fraňková (členka komise)

Částečná neúčast: P. Vlasák – 16.00 – 16.30 hod

Hosté ÚMČ Praha 1 přítomni prezenčně: T. Heres (místostarosta MČ P1), K. Grabein Procházka (radní MČ P1), D. Malý (asistent zastupitele MČ P1 M. Ardena), K. Dubská (vedoucí OSN/OTMS), J. Perlíková Drdová (vedoucí OBN/OTMS), Ludmila Nosková (referent OTMS), M. Müller (radní MČ P1), J. Felkel (zastupitel MČ P1)

Přítomen prezenčně, zapsal: L. Vaněk (zástup za tajemnici komise)

Program jednání: 

1) Úvodní slovo předsedkyně Komise obecního majetku Rady MČ P1, schválení ověřovatele zápisu
2) Schválení programu Komise obecního majetku Rady MČ P1
3) Schválení zápisu KOMA č. 21 ze dne 15.5.2024
4) Štěpánská 59/629 - změna doby nájmu bytu (stabilizační byt)
5) Újezd 36/429 - vyhodnocení záměru na pronájem nebytového prostoru
6) Rybná 22/694 – žádost o slevu z nájmu, galerie současného umění White Pearl Gallery 
7) Palackého 5/720 - poliklinika, veřejné zakázky na správu a ostrahu objektu
8) Sjednocení podmínek soukromoprávních vztahů - restaurační zahrádky
9) Různé   

1) Úvodní slovo předsedkyně Komise obecního majetku Rady MČ P1
Předsedkyně komise M. Jirásková jednání zahájila v 16.00 hod. Přítomno 5 členů komise, 1 odborník komise a 1 stálý host. Jsou přítomni T. Heres (místostarosta MČ P1), K. Grabein Procházka (radní MČ P1), J. Perlíková Drdová (vedoucí OBN/OTMS), J. Felkel (zastupitel MČ P1) a M. Müller (radní MČ P1). Komise je usnášeníschopná. Ověřovatelem zápisu pověřila předsedkyně komise G. Lambertiho, který pověření přijal.

KOMA jako ověřovatele zápisu schvaluje G. Lambertiho – schváleno             Usnesení KOMA č. 1/22/2024

Hlasování:
Pro: 6		Proti: 0		Zdržel se: 0


2) Schválení navrženého programu

Předkladatel: M. Jirásková

Proběhla diskuse k navrženému programu.

Program 22. jednání KOMA byl schválen.                                                        Usnesení KOMA č. 2/22/2024

Hlasování:
Pro: 6		Proti: 0		Zdržel se: 0


3) Schválení zápisu KOMA č. 21 ze dne 15.5.2024
Předkladatel: M. Jirásková

Proběhla diskuse k zápisu KOMA č. 21 ze dne 15.5.2024.

Zápis KOMA č. 22 ze dne 15.5.2024 byl schválen.                                               Usnesení KOMA č. 3/22/2024

Hlasování:
Pro: 5		Proti: 0		Zdržel se: 1

4) Štěpánská 59/629 – změna doby nájmu bytu (stabilizační byt)
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk seznámil členy komise se situací žadatele. Ten má od MČ P1 pronajatý byt v režimu stabilizačního bytu za zvýhodněných podmínek po dobu trvání služebního poměru u Policie ČR. Vzhledem k jeho náročné práci žádá o změnu doby nájmu na dobu neurčitou. P. Vaněk uvádí, že v případě schválení změny by nejspíše mělo dojít také ke zvýšení nájmu, jelikož již nebude v režimu stabilizačního bytu. Zvýšené nájemné by činilo 160 Kč/m2, což je dle tvrzení P. Vaňka obvyklé nájemné pro nájemce MČ P1, nikoliv však cena v místě obvyklá.

Následně proběhla diskuze. T. Heres upozornil, že MČ P1 uzavírá nájem na dobu neurčitou jen zcela výjimečně. M. Motl uznává, že jde o nesystémové řešení, zároveň však navrhuje přehodnotit tento postoj z hlediska potenciálního úbytku občanů na Praze 1. Dále uvádí, že pro změnu doby nájmu na 5 let by hlasoval jen v případě zvýšení nájemného na výši obvyklou, cca 400 Kč/m2.

KOMA nedoporučuje Radě MČ vyhovět žádosti o změnu doby nájmu z doby určité na dobu neurčitou – schváleno                                                                                                         Usnesení KOMA č. 4/22/2024                                                                                                         

Hlasování:
Pro: 6		Proti: 0		Zdržel se: 0
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KOMA doporučuje radě schválit uzavření nájemní smlouvy na dobu určitou 5 let s nájemným ve výši 160 Kč/m2 – neschváleno  						                                                                                                               

Hlasování:
Pro: 3		Proti: 2		Zdržel se: 1

5)	Újezd 36/429 - vyhodnocení záměru na pronájem nebytového prostoru
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk seznámil členy komise s předmětem bodu jednání. Nájemkyně sousedního nebytového prostoru, paní Barbara Strnadová, projevila zájem o pronájem nebytové jednotky č. 101 v domě č.p. 429, k.ú. Malá Strana, Újezd 36, Praha 1. Na základě žádosti vyhlásila MČ P1 záměr rozšířit nebytový prostor žadatele o předmětnou nebytovou jednotku. Do záměru se přihlásila společnost Sushirrito s.r.o. s nabídkou měsíčního nájemného ve výši 35.000,- Kč. Dle vedoucího OTMS P. Vaňka jde o překvapivě vysokou nabídku vzhledem k lokalitě, vysokému zadlužení společnosti a jejím záporným hospodářským výsledkům. Nabídka Barbary Strnadové pak byla druhá nejvyšší s částkou 17.880 Kč.

M. Motl uvádí, že společnost Sushirrito požádala Komisi pro obchod a služby o projednání jeho žádosti a zástupce společnosti se osobně účastnil jednání. KOOS po vyslechnutí zástupce společnosti navrhla předmětný nebytový prostor, jelikož byl v tu dobu jediný v nabídce. Zástupce společnosti vystupoval jako kuchař se zkušenostmi z restaurace Kobe a společnost je momentálně zadlužená z důvodu zřízení nové provozovny, která je poměrně úspěšná, a plánují expanzi na Malou Stranu.

Z diskuze vyplynulo, že se jedná o dlouhodobě problémový nebytový prostor, ve kterém v minulosti skončili nájemci s podstatně nižším nájemným, než které nabízí společnost Sushirrito.

16.30 hod – na jednání se dostavil P. Vlasák – přítomno 7 členů komise

KOMA doporučuje Radě MČ P1 vyhodnotit adresný záměr ve prospěch Barbary Strnadové – schváleno       	                                                                                       		          Usnesení KOMA č. 5/22/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

Hlasování:
Pro: 6		Proti:1		Zdržel se: 0


6) Rybná 22/694 – žádost o slevu z nájmu, galerie současného umění White Pearl Gallery
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk seznámil komisi s žádosti společnosti White Pearl Gallery. Galerie byla vybudována v původně zdemolovaném prostoru na náklady současné nájemkyně ve výši cca 3 milionů. Nájemkyně se vzdala nároku na proplacení veškerých investicí výměnou za 50% slevu na nájemném po dobu pěti let. Doba trvání slevy již uplynula a současná výše nájemného je pro nájemkyni neudržitelná.

V průběhu diskuse komise zaznělo, že jde o zavedenou galerii, která je v povědomí místních a funguje bez stížností na ni. Zdůrazněno bylo zejména, že sleva na nájemném nebyla ekvivalentní v porovnání s výší nákladů, které nájemkyně vynaložila na rekonstrukci prostor, a to v neprospěch nájemkyně. 






KOMA doporučuje Radě MČ P1 vyhlásit adresný záměr snížení nájemného ze smlouvy o nájmu nebytových prostor č. 2019/0361 o 6.000,- Kč měsíčně po dobu tří let – schváleno 
                                                                                            		          Usnesení KOMA č. 6/22/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Hlasování:
Pro: 5		Proti:1		Zdržel se: 1


7) Palackého 5/720 - poliklinika, veřejné zakázky na správu a ostrahu objektu
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk a L. Nosková seznámili komisi se současným stavem ostrahy v objektu polikliniky Palackého. Kvalita ostrahy poslední dobou klesá a zároveň i její rozsah je nedostatečný. Hlavní příčinou je příliš nízká cena, kterou MČ P1 za ostrahu platí. Při vyhlášení veřejné soutěže o novou ostrahu by bylo nutné přihlížet k pravidlům sociálního zadávání podle zákona o veřejných zakázkách. S přihlédnutím k těmto pravidlům OTMS odhaduje, že minimální cena, za kterou je reálně možné poskytovat kvalitní služby ostrahy objektu, činí 240 Kč/h bez DPH, přičemž bylo počítáno s 3% marží pro poskytovatele.

Při diskuzi komise opakovaně zaznívají názory, že ostraha je v současné době nedostatečná a bylo by vhodné přihlížet nejenom k nejnižší ceně, ale i ke kvalitě nabízené služby. Současně bylo diskutováno rozúčtování nákladů na ostrahu nájemcům v poliklinice Palackého, jelikož jde o službu i pro ně.

Kromě ostrahy byla diskutována také potřeba vyhlášení výběrového řízení na správce objektu polikliniky Palackého, jelikož současná smlouva o správě skončí v září 2024.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 při vyhodnocení veřejné zakázky pro zajištění ostrahy objektu polikliniky Palackého přihlédnout zejména ke kvalitě nabízené služby  – schváleno 
                                                                                                                            Usnesení KOMA č. 7a/22/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Hlasování:
Pro: 5		Proti:0		Zdržel se: 2

KOMA doporučuje Radě MČ P1 vyhlásit výběrové řízení na správce objektu polikliniky Palackého – schváleno 
                                                                                                                           Usnesení KOMA č. 7b/22/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Hlasování:
Pro: 6		Proti:0		Zdržel se: 1


8) Sjednocení podmínek soukromoprávních vztahů - restaurační zahrádky
Předkladatel: M. Jirásková

G. Lamberti přednesl komisi koncepci sjednocení podmínek soukromoprávních vztahů při užívání veřejného prostranství na území městské části Prahy 1, zejména pro restaurační zahrádky. Účelem této iniciativy je zvýšení transparentnosti ve věci dodržování příslušných právních předpisů a efektivnějšímu přehledu úhrady místního poplatku.

K. Grabein Procházka dodal, že metodika bude prospěšná i pro podnikatele, kteří by měli mít lepší přehled a jistotu ohledně procesu schvalování jejich žádostí.


Na závěr předsedkyně KOMA poděkovala přítomným za účast na jednání a v 17.30 hod. jej ukončila. 


ověřovatel zápisu: 			            		          předsedkyně komise:


…………………………………..				…………………………………..
       Bc. Giancarlo Lamberti	          	                                               Mgr. Monika Jirásková



Příští komise se koná ve středu 26.6.2024 od 16.00 hod.
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