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Zápis č. 23/2024 ze dne 26.6.2024
z jednání Komise obecního majetku 
Rady městské části Praha 1

Datum a místo jednání: 26.6.2024, 16.00 hod., místnost č. 212, MČ P1, Vodičkova 18/681, Praha 1 

Přítomni prezenčně: M. Motl (místopředseda komise), P. Čižinský (člen komise), A. Mešťák Fraňková (členka komise), R. Höhne (člen komise), P. Vlasák (člen komise), L. Klimt (odborník komise), A. Kazda (stálý host komise), P. Vaněk (stálý host komise)

Omluveni: M. Jirásková (předsedkyně komise), G. Lamberti (člen komise), T. Pacner (odborník komise)

Částečná neúčast: L. Klimt – 17.00 – 18.30 hod

Hosté ÚMČ Praha 1 přítomni prezenčně: T. Heres (místostarosta MČ P1), K. Grabein Procházka (radní MČ P1 – 16.00 hod – 18.05 hod), V. Talacko (zastupitelka MČ P1 – 16.25 hod – 18.00 hod), K. Ulm (zastupitel MČ P1 – 16.30 hod – 17.00 hod), J. Perlíková Drdová (vedoucí OBN/OTMS)

Hosté: A. Švábová (bývalá nájemkyně z domu Havelská 5/510)  

Přítomna prezenčně, zapsala: P. Sluková (tajemnice komise)

Program jednání: 

1) Úvodní slovo předsedkyně Komise obecního majetku Rady MČ P1, schválení ověřovatele zápisu
2) Schválení programu Komise obecního majetku Rady MČ P1
3) Schválení zápisu KOMA č. 22 ze dne 5.6.2024
4) Ve Smečkách 26/594 – Činoherní klub, neadekvátní nájemné
5) Loretánské náměstí 1/107 – U Černého vola, neadekvátní nájemné
6) Václavské náměstí 23/828 – TRANADA, s.r.o., žádost o změnu účelu užívání nebytového prostoru
7) Havelská 5/510 – žádost o nápravu křivd – privatizace bytových jednotek
8) Různé   

1) Úvodní slovo místopředsedy Komise obecního majetku Rady MČ P1
Místopředseda komise M. Motl jednání zahájil v 16.00 hod. Přítomno 5 členů komise, 1 odborník komise a 2 stálí hosté. Jsou přítomni T. Heres (místostarosta MČ P1), K. Grabein Procházka (radní MČ P1), J. Perlíková Drdová (vedoucí OBN/OTMS). Komise je usnášeníschopná. Ověřovatelem zápisu pověřil P. Vlasáka, který pověření přijal. 

KOMA jako ověřovatele zápisu schvaluje P. Vlassáka – schváleno                   Usnesení KOMA č. 1/23/2024

Hlasování:
Pro: 6		Proti: 0		Zdržel se: 0


2) Schválení navrženého programu

Předkladatel: M. Motl

Proběhla diskuse k navrženému programu. Z důvodu přítomnosti hosta k bodu 7) je tento zařazen jako pevný v 16.30 hod. Do bodu Různé se zařazují body: 

· Žádost o snížení nájemného Malostranské náměstí 6/265, Gastro HR s. r. o.
· Žádost o prodloužení doby nájmu, zvýšení nájemného, advokátní kancelář Gordenstein Rich, 28. října 9/375
· Exekuční prodej nemovitosti (bytové jednotky, Vodičkova 32/700)

Program 23. jednání KOMA byl schválen.                                                        Usnesení KOMA č. 2/23/2024

Hlasování:
Pro: 6		Proti: 0		Zdržel se: 0


3) Schválení zápisu KOMA č. 22 ze dne 5.6.2024
Předkladatel: M. Motl

Zápis KOMA č. 22 ze dne 5.6.2024 nebyl do dnešního jednání KOMA ověřen, není tak možné tento dnes schvalovat.

4) Ve Smečkách 26/594 – Činoherní klub, neadekvátní nájemné

Předkladatel: M. Motl

P. Vaněk seznámil přítomné členy komise s tím, že byl vyhotoven seznam nebytových prostor, kde je nájemné nižší než 200 Kč/m2/měsíc. Podle znaleckého posudku je obvyklá cena nájmu za užívání nebytových prostor nájemce Činoherního klubu (kavárna) 80.000,- Kč/měsíc, nájemné sjednané ve smlouvě je 17.000 Kč/měsíc. Smlouva na dobu neurčitou od roku 2015. Proběhlo jednání s nájemcem, na jehož základě došlo k vypracování znaleckého posudku - zatím neznáme reakci na zjištěnou částku, nicméně OTMS kontaktovali zástupci opozice, které nájemce oslovil se svou existenční obavou. V. Talacko a P. Čižinský se ohrazují proti současné KOMA, kdy jsou zde údajně projednávány body pouze selektivně a nikoli jako dříve komplexně. P. Čižinský uvádí, že se KOMA předkládá k projednání pouze něco, přístup současného vedení se mu nelíbí a upozorňuje například na nevýhodný pronájem nebytových prostor Hospodářské komoře. T. Heres konstatuje, že body, které jsou v KOMA projednávány, jsou vždy k projednání zařazovány výhradně na žádost OTMS. Místopředseda komise M. Motl poděkoval přítomnému P. Vaňkovi za spolupráci a práci, kterou OTMS odvádí. 

Projednávání tohoto bodu bylo v 16.30 hod přerušeno z důvodu projednání bodu 7).
Na dalším projednávání bodu již není přítomen L. Klimt. Přítomno je 5 členů komise.

KOMA doporučuje Radě MČ jednat s nájemcem o navýšení ceny nájmu dle znaleckého posudku – neschváleno  Usnesení KOMA č. 4a/23/2024                                                                                                         

Hlasování:
Pro: 4		Proti: 1		Zdržel se: 0


KOMA konstatuje, že současné vedení Prahy 1 nemá legitimitu k paušálnímu zpochybňování způsobu podpory neziskových organizací, a to například výhodný pronájem pro Hospodářskou komoru – neschváleno
Usnesení KOMA č. 4b/23/2024                                                                                                         

Hlasování:
Pro: 1		Proti: 0		Zdržel se: 4

  

7) Havelská 5/510 – žádost o nápravu křivd – privatizace bytových jednotek
Předkladatel: M. Motl

Paní Švábová přišla v doprovodu zastupitele MČ P1 Mgr. K. Ulma, bývalého souseda z Havelské 5. Paní Švábová sdělila, že se účastnila schůze KOMA 24.4.2024, kam byli sezváni nájemci domu Šporkova 10 za účelem odkupu jejich bytových jednotek, a dotazovala se předsedkyně KOMA, zda by mohl také dům Havelská 5,  tedy bývalí nájemci z domu Havelská 5, posuzováni stejně jako Šporkova 10, protože byli s tímto domem v jednom balíku projednávaných schůzí v roce 2021 - 2022. Předsedkyně KOMA ale odmítla jednat o Havelské 5, protože ta nebyla na programu. Dále sdělila, že se z webu MČ Praha 1 dozvěděla, totiž z usnesení zápisu KOMA, že nájemcům Šporkova 10 bylo KOMA doporučeno, aby byl zpracován materiál pro případný odkup jejich bytových jednotek a za tímto účelem požádala o bod jednání KOMA.  Paní Švábová zrekapitulovala, že obvolala bývalé nájemce domu Havelská 5 a hovoří jejich jménem, protože se nemohli z časových důvodů dostavit na jednání KOMA.  Dále sdělila, že byla v roce 2021 pozvána Úřadem městské části Praha 1 jako nájemkyně domu Havelská 5 na schůzi za účasti radních pro majetek MUDr. Votočka a Ing. Procházky. Současně na tuto schůzi byli sezváni nájemci bytových jednotek Šporkova 10 a Opletalova 20. Na této schůzi byl prezentován případný odkup bytových jednotek s tím, že pravidla pro prodej jednotek by nepočítala s takovou kupní cenou, od které by se odečetla privatizační sleva, jako např. při privatizaci bytových jednotek v letech 2000 - 2010, ale případná sleva by se pohybovala max. v jednotkách procent, spíše beze slevy, tedy tržní cena na základě aktuálního znaleckého posudku. Paní Švábová zopakovala, že se zúčastnila i dalších dvou schůzí KOMA, na kterých byla tato otázka v letech 2021- 2022 řešena, ale nikdy nebyli nájemci srozuměni s výsledkem. Paní Švábová zopakovala situaci domu Havelská 5, kdy nájemcům byly zaslány na jaře roku 2018 dopisy, aby se vystěhovali, že v domě proběhne rekonstrukce, kde již dále nebude možné, aby se zpět nastěhovali, a tedy jim bude nabídnuta přednostní privatizace bytových jednotek, do kterých se podle svého výběru přestěhují. K. Ulm doplnil, že nájemci se většinově vystěhovali do tří měsíců dle požadavků Městské části a usnesením Rady městské části byl schválen záměr prodeje bytových jednotek. Dále připomněl, že MČ si nechala zpracovat odborné posouzení právní kanceláří Havel&partners pro případný prodej nemovitého majetku v roce 2021-2022, ze kterého by mohla vycházet a tento dokument byl prezentován na jednání KOMA a na schůzi s nájemci domu Havelská 5, Šporkova 10, Opletalova 20, o které hovořila A. Švábová. A.Švábová hovořila o několika veřejných příslibech radnice Prahy 1, která jí donutila vystěhovat se z domu za účelem opravy Havelské 5. Dům Havelská 5 ani po 6 letech od vystěhování nebyl zrekonstruován a ani jakékoliv stavební práce nezačaly, což dosvědčuje, že stále je obýván poslední nájemkyní. P. Čižinský se zeptal p. Švábové, zda si je vědoma, že privatizace skončila a že případný prodej je pouze za tržní cenu. A.Švábová řekla, si je toho vědoma, ale že žije pořád v nejistotě, že jí úřad Prahy 1 nikdy nesdělil výsledek a že by ráda ona a ostatní bývalí nájemci Havelská 5 věděli, zda jí může její bytová jednotka být prodána, za kolik a kdy a jestli vůbec. K. Ulm sdělil, že P. Čižinský zneužívá slovo privatizace k tomu, aby navodil představu velkých slev jako v minulosti, a že není již možné prodávat se slevami,  za jaké koupili byt v Maiselově 41/21 manželé Čižinští za cca 400.000 Kč v dnešní hodnotě cca 25.000.000 Kč, že pan Čižinský má pro vlastní rodinu vlastní metr, ale pro ostatní měří jinak, ale že slovo privatizace ve svém významu znamená převod státního do soukromého vlastnictví a je na každém majiteli, za jakou cenu jej prodá a zda vůbec bude hovořit o nějaké slevě. V tomto duchu hovořil i místostarosta T. Heres a radní K. Grabein Procházka. Ten sdělil, že byly v minulosti spáchány minimálně na obyvatelích domu Šporkova 10 a Havelská 5 křivdy, které mají být narovnány. Místostarosta T. Heres sdělil, že z jeho pohledu se jedná maximálně o dům Šporkova 10, kde byly nájemcům odebrány již podepsané smlouvy o odkupu schválené zastupitelstvem a dále o dům Havelská 5, tedy bývalí nájemci domu Havelská 5, kteří byli vystěhováni, vykořeněni ze svých domovů, mají veřejný příslib ve formě usnesení Rady městské části schválení záměru k odkupu a ani po šesti letech jim Městská část nedala jasně najevo, jak s nimi podle slibů naloží. Stejně tak místopředseda komise M. Motl zdůraznil, že nájemcům musí být dána konečná odpověď, zda a za kolik mohou případně bytové jednotky odkoupit a aby s občany nebylo manipulováno. Stejně tak zdůraznil, že Městská část v případě, že prodává svůj majetek, jako např. opakovaně na vlastní žádost dvorečky nebo malé prostory bývalých vnitřních traktů již zprivatizovaných domů v jednotkách m2. Místopředseda komise M. Motl navrhl, aby byli bývalí nájemci domu Havelská 5 řešeni stejným způsobem jako nájemci domu Šporkova 10 a byl zpracován materiál k nabídce odkupu jejich současných bytových jednotek. 

KOMA doporučuje Radě MČ P1, aby v případě prodeje bytových jednotek bývalým nájemníkům domu Havelská 5/510 bylo postupováno totožně jako v případě nájemníků domu Šporkova 10/320– schváleno
                                                                                                                              Usnesení KOMA č. 7/23/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             

Hlasování:
Pro: 5		Proti: 1		Zdržel se: 0

17.00 hod – z jednání odešel L. Klimt – přítomno 5 členů komise

5) Loretánské náměstí 1/107 – U Černého vola, neadekvátní nájemné
Předkladatel: M. Motl

Dtto bod 4). Dle znaleckého posudku je obvyklá cena nájmu 95.570 Kč/měsíc, nájemné sjednané v nájemní smlouvě je 38.432 Kč/měsíc. Nájemce na jednání původně s navýšením nájmu souhlasil, nicméně následně činil kroky k tomu, aby se na zvyšování nájemného nepřistupovalo, a to argumentací, že výtěžek je určen k podpoře charity. Nájemní smlouva na dobu neurčitou. 

KOMA doporučuje Radě MČ P1, aby finanční podpora pro školu J. Ježka byla zapracována do smlouvy o nájmu nebytového prostoru – neschváleno  Usnesení KOMA č. 5/23/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Hlasování:
Pro: 4		Proti: 1		Zdržel se: 0                                                        P. Čižinský hlasoval PROTI.


6) Václavské náměstí 23/828 – TRANADA, s.r.o., žádost o změnu účelu užívání nebytového prostoru
Předkladatel: M. Motl

Společnost TRANADA užívá nebytový prostor č.  101 o výměře 327 m2. Nájemce žádá o změnu účelu užívání na prodej teplého a studeného občerstvení, přičemž uvádí, že prodej potravin v daném místě nelze ekonomicky provozovat s ohledem na velkokapacitní prodejnu Albert v sousedství, dále upozorňuje na neustálý stavební ruch při rekonstrukci hotelu Evropa a navazující rekonstrukci celého náměstí. Místopředseda komise M. Motl navrhuje, aby v tomto nebytovém prostoru vznikl supermarket jako občanská vybavenost. 

KOMA doporučuje Radě MČ P1 vyhovět žádosti nájemce v souladu s kolaudovaným stavem a zveřejnit záměr této změny. Vyplyne-li z došlých nabídek vyšší nájemné, než je hrazeno současným nájemcem, KOMA žádá o předložení této informace k dalšímu projednání  – schváleno 
                                                                                                                            Usnesení KOMA č. 6a/21/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

[bookmark: _GoBack]Hlasování:
Pro: 5		Proti: 0		Zdržel se: 0


8) Různé
· Žádost o snížení nájemného Malostranské náměstí 6/265, Gastro HR s. r. o.

Předkladatel: M. Motl

Nájemce GASTRO HR s. r. o. uzavřel nájemní smlouvu dne 20. 5. 2024, zajistil změnu stavebního určení na cukrárnu, avšak (zatím) nedokázal získat souhlas s provozem předzahrádky (od SVJ) v podloubí domu, přičemž zahrádka byla zásadní pro kalkulaci nájemného ve výši 154.500,- Kč/měsíc, tj. 5.099 Kč/m2/měsíc (30 m2). Nájemce je zásadně omezen i tím, že v podloubí sousedních domů jsou zahrádky rozmístěny, čímž se potenciální zákazníci rozhodnou spíše pro návštěvu sousedních podniků. Nájemce žádá o dočasné snížení nájmu na 80.000. Kč/měsíc, tj. 2.640 Kč/m2/měsíc, a to do doby, než získá souhlas s provozem předzahrádky. Účel nájmu: prodej tradičních pekařských výrobků, včetně slaných a sladkých pečiv, konzumního pečiva, kávy, čaje, plněných sendvičů, staročeského pečiva a další paletu delikates. 

KOMA doporučuje Radě MČ P1 snížení nájemného o 30% do 31.12.2024 s tím, že po dobu čerpání poskytnuté slevy budou ze strany nájemce omezeny výpovědní důvody   – schváleno
                                                                                                                           Usnesení KOMA č. 8a/23/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

Hlasování:
Pro: 5		Proti:0		Zdržel se: 0


· Žádost o prodloužení doby nájmu, zvýšení nájemného, advokátní kancelář Gordenstein Rich, 28. října 9/375

Předkladatel: M. Motl

Nájemce užívá nebytové prostory ve 2. NP o výměře 220 m2, smlouva končí 30. 9. 2024, stávající nájemné je ve výši 42.498,- Kč/měsíc, tj. 193 Kč/m2/měsíc. Nájemce na začátku nájmu prostory zrekonstruoval za cca 1,4 mil. Kč. Městská část Praha 1 zveřejnila záměr na prodloužení doby nájmu za podmínky, že nájemné bude alespoň ve výši obvyklé. Přítomní členové komise se seznámili se znaleckým posudkem a konstatují, že je na místě požadovat nájemné vyšší. 

KOMA doporučuje Radě MČ P1 požadovat nájemné vyšší, než uvádí znalecký posudek, a to 350 Kč/m2/měsíc   – schváleno                                                                                     Usnesení KOMA č. 8b/23/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Hlasování:
Pro: 5		Proti:0		Zdržel se: 0

KOMA doporučuje, aby OTMS dále nezadával zpracování znaleckých posudků Ing. J. Fujáčkovi   – schváleno                                                                                                          Usnesení KOMA č. 8c/23/2024               

Hlasování:
Pro: 5		Proti:0		Zdržel se: 0


· Exekuční prodej nemovitosti (bytové jednotky, Vodičkova 32/700)

Předkladatel: M. Motl

MČ Praha 1 byla informována o probíhající exekuci na bytovou jednotku v objektu Vodičkova 32/700. Členové komise jsou s detaily případu seznámeni, z důvodu GDPR nejsou uvedeny v tomto zápisu.

KOMA bere informaci o probíhající exekuci na bytovou jednotku v objektu Vodičkova 32/700 na vědomí   – schváleno                                                                                              Usnesení KOMA č. 8d/23/2024                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

Hlasování:
Pro: 5		Proti:0		Zdržel se: 0

KOMA doporučuje Radě MČ P1 předložit ZMČ P1 k projednání možnost účasti v dražbě – schváleno
                                                                                                                           Usnesení KOMA č. 8e/23/2024                                                                                                                             

Hlasování:
Pro: 5		Proti:0		Zdržel se: 0


Na závěr místopředseda KOMA poděkoval přítomným za účast na jednání a v 18.30 hod. jej ukončil. 


ověřovatel zápisu: 			            		          místopředseda komise:


…………………………………..				…………………………………..
                    Petr Vlasák	          	                                                                       Martin Motl



Příští komise se koná ve středu 21.8.2024 od 13.00 hod.
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