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Zápis č. 26/2024 ze dne 09.10.2024
z jednání Komise obecního majetku 
Rady městské části Praha 1

Datum a místo jednání: 09.10.2024, 16.00 hod., místnost č. 212, MČ P1, Vodičkova 18/681, Praha 1 

[bookmark: _GoBack]Přítomni prezenčně: M. Jirásková (předsedkyně komise), M. Motl (místopředseda komise), G. Lamberti (člen komise), A. Měšťáková Fraňková (členka komise), P. Čižinský (člen komise), R. Höhne (člen komise), P. Vlasák (člen komise), T. Pacner (odborník komise)

Omluveni: L. Klimt

Částečná neúčast: P. Čižinský (16:00-16:15), M. Motl (17:06-18:17),

Hosté ÚMČ Praha 1 přítomni prezenčně: T. Heres (místostarosta MČ P1), P. Vaněk (vedoucí OTMS) K. Dubská (vedoucí OSN/OTMS), J. Perlíková Drdová (vedoucí OBN/OTMS), K. Grabein Procházka (zastupitel), D. Bodeček (zastupitel), A. Kazda Santangelo (stálý host komise)

Přítomen prezenčně, zapsal: L. Vaněk (zástup za tajemnici komise)

Program jednání: 

1) Úvodní slovo předsedkyně Komise obecního majetku Rady MČ P1, schválení ověřovatele zápisu
2) Schválení programu Komise obecního majetku Rady MČ P1
3) Schválení zápisu KOMA č. 22 ze dne 05.06.2024
4) Aktualizace znaleckého posudku Vlašská 2
5) Změna užívání nebytového prostoru na adrese Benediktská 9
6) Nadměrná hlučnost ve vnitrobloku Široká 4, 6, Žatecká 5, Valentinská 10 a Kaprova
7) NÁRODNÍ BANKA VÍN, s.r.o. Vlašská 2
8) Plán výnosů a nákladů ekonomické činnosti na r. 2025
9) Prodej pozemku čp. 562 Malá Strana, nad Hartigovským palácem
10) Stížnost na klubovnu KONDOR, Novomlýnská 1238/3
11) Výběrové řízení Václavské náměstí 14/778
12) Vyhodnocení záměru na změnu doby nájmu nebyt. jednotky č. 18/101, Žatecká 5 (Kaprova 7)
13) Žádost o odkoupení ateliéru na adrese Růžová 970/7
14) Žádost o prostor pro Andělský klub
15) Žádost o slevu na nájemném KVM Group
16) Žádost o vrácení nájemného u NB v domě Havelská 511/3
17) Změna nájemních smluv na NB Pařížská 119/14
18) Zrušení a vypořádání bezpodílového spoluvlastnictví k domu č. p. 971 k. ú. Staré Město, Melantrichova 19, Praha 1
19) Různé

1) Úvodní slovo předsedkyně Komise obecního majetku Rady MČ P1
Předsedkyně komise M. Jirásková jednání zahájila v 16.00 hod. Přítomno 6 členů komise. Jsou přítomni T. Heres (místostarosta MČ P1), P. Vaněk (vedoucí OTMS), J. Perlíková Drdová (vedoucí OBN/OTMS), K. Dubská (vedoucí OSN/OTMS), A. Kazda Santangelo (stálý host komise) a několik hostů z řad veřejnosti. Komise je usnášeníschopná. Ověřovatelem zápisu pověřila předsedkyně komise G. Lambertiho, který pověření přijal.

KOMA jako ověřovatele zápisu schvaluje G. Lambertiho – schváleno        Usnesení KOMA č. 1/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0

2) Schválení navrženého programu

Předkladatel: M. Jirásková

Proběhla diskuse k navrženému programu. Vzhledem k přítomnosti hostů z řad veřejnosti, kteří se přišli vyjádřit ke konkrétním bodům jednání, byla navržena změna programu. Bod 6) byl zařazen za bod 3), bod 18) byl zařazen za bod 4), bod 10) byl zařazen na pevný čas 16:45 a bod 17) se odsouvá na příští jednání KOMA.

Program 26. jednání KOMA byl schválen v pozměněném znění.                     Usnesení KOMA č. 2/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0

3) Schválení zápisu KOMA č. 22 ze dne 05.06.2024
Předkladatel: M. Jirásková

Proběhla diskuse k zápisu KOMA č. 22 ze dne 05.06.2024.

Zápis KOMA č. 24 ze dne 05.06.2024 byl schválen.                                            Usnesení KOMA č. 3/26/2024

Hlasování:
Pro: 	5	Proti: 	0	Zdržel se: 1

4) Nadměrná hlučnost ve vnitrobloku Široká 4, 6, Žatecká 5, Valentinská 10 a Kaprova
Předkladatel: M. Jirásková

Na jednání se v 16:05 dostavil D. Bodeček (zastupitel) a v 16:15 P. Čižinský (člen komise). Přítomno je 7 členů komise.

M. Motl krátce uvedl předmět bodu jednání a dále poprosil přítomné hosty, zástupce dotčených SVJ, aby komisi blíže seznámili s problematikou. Slova se ujal předseda SVJ Široká 4 a popsal svoji zkušenost s hlukem na daném místě. Následně proběhla diskuze o aktuální situaci a možných řešení včetně omezení provozu problematické jednotky klimatizace, která by měla být hlavním zdrojem hluku.

Po ukončení diskuze v 16:38 zástupci dotčených SVJ jednání komise opouští.

KOMA navrhuje Radě, aby zajistila vypnutí klimatizace provozovny Řeznictví Kosina – neschváleno
	   		            	          

Hlasování:
Pro: 	1	Proti: 	0	Zdržel se: 6

KOMA doporučuje Radě vstoupit do jednání s SVJ Široká 4 ohledně hluku z klimatizace z bytové jednotky ve správě městské části Praha 1 – neschváleno
                                                     	   		            	          

Hlasování:
Pro: 	2	Proti: 	0	Zdržel se: 5

KOMA bere na vědomí informaci, že OTMS zajistí vypnutí klimatizace provozovny Řeznictví Kosina a zajistí
                                                     	   		            	          Usnesení KOMA č. 4/26/2024

Hlasování:
Pro: 	5	Proti: 	0	Zdržel se: 2

5) Zrušení a vypořádání bezpodílového spoluvlastnictví k domu č. p. 971 k. ú. Staré Město, Melantrichova 19, Praha 1
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk seznámil komisi s předmětem bodu jednání. Dle vyjádření právního zástupce bude soudní spor o zrušení a vypořádání bezpodílového spoluvlastnictví nejspíše směřovat k rozdělení domu Melantrichova 19 na jednotky a bude potřeba specifikovat, jaké části domu bude městská část v takovém případě požadovat. Komise byla dále seznámena s několika prostory, které by bylo vhodné v rámci vypořádání požadovat.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 předložit Zastupitelstvu MČ P1 k projednání vypořádání spoluvlastnictví tak, že městská část Praha 1 bude požadovat budoucí jednotku v 1 PP a 1 NP – schváleno
                                                     	   		            	          Usnesení KOMA č. 5/26/2024

Hlasování:
Pro: 	7	Proti: 	0	Zdržel se: 0

6) Stížnost na klubovnu KONDOR, Novomlýnská 1238/3
Předkladatel: M. Jirásková

D. Bodeček krátce uvedl předmět bodu jednání a poprosil hosty zastupující obyvatele domu Novomlýnská 1238/3 k přednesení jejich zkušeností s klubovnou KONDOR. Zástupci z domu Novomlýnská 3 popsali hluk způsobený dupáním a častém třískání dveřmi při příchodu do klubovny. Dále je dle jejich sdělení prostor užíván hlavně v noci způsobem spíše připomínajícím ubytovnu. 

M. Motl se v 17:06 omluvil a jednání opustil. Přítomno je 6 členů komise.

Komise dále diskutovala možné způsoby řešení včetně výpovědi smlouvy z důvodu jejího porušování nebo zahájení jednání se spolkem Kondor o úpravě smlouvy se zavedením provozní doby. Nad rámec předmětu jednání byla projednání i otázka výše nájemného.

Zástupci obyvatel domu Novomlýnská 3 jednání po ukončení diskuze v 17:11 jednání opouští.
KOMA doporučuje Radě MČ P1 aby upravila nájemní smlouvu se spolkem KONDOR tak, aby zde byla uvedena provozní doba do 20:00 a pověřila OTMS jednáním o navýšení nájemného – schváleno
                                                     	   		            	          Usnesení KOMA č. 6/26/2024

Hlasování:
Pro: 	5	Proti: 	1	Zdržel se: 0

7) Žádost o odkoupení ateliéru na adrese Růžová 970/7
Předkladatel: M. Jirásková

Z důvodu přítomnosti žadatele k bodu 14) přešla komise k hlasování o předřazení tohoto bodu.

Bod 14) programu 26. jednání KOMA se předřazuje za bod 6) – schváleno
                                                     	   		            	          Usnesení KOMA č. 7/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0

Zástupce společnosti GI4 s.r.o. blíže přednesl svoji žádost. Společnost má v nájmu sousední ateliér 970/108, který však v této chvíli nevyužívá, jelikož je potřeba jeho celková rekonstrukce. Nájem byl uzavřen na dobu určitou 10 let, přičemž v současné době zbývá 7 let. Vzhledem k výši nákladů na rekonstrukci prostorů společnost GI4 váhá, zda se jim rekonstrukce vyplatí vzhledem ke skutečnosti, že nemají jistotu možnosti opětovného nájmu prostoru po uplynutí 10 let. Zástupce společnosti dále uvádí, že by rádi měli alespoň jistotu, že jejich investice bude zohledněna buď prodloužením nájmu, nebo proplacením investice. Předmětný prostor by pak byl rekonstruován společně s ateliérem 970/108.

T. Heres a P. Vaněk seznámili žadatele s možnostmi, které MČ Praha 1 poskytuje svým nájemcům v případě investice do pronajatých prostorů, a dále doporučili žadateli podat novou žádost o pronájem předmětného prostoru.

Po diskuzi zástupce společnosti GI4 projevil zájem dále kontaktovat OTMS ohledně pronájmu předmětného ateliéru a následně jednání v 17:20 opustil.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 nevyhovět žádosti o odkup – schváleno
                                                     	   		            	          Usnesení KOMA č. 8/26/2024

Hlasování:
Pro: 	5	Proti: 	0	Zdržel se: 1

8) Aktualizace znaleckého posudku Vlašská 2
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk a K. Dubská seznámil komisi s předmětem bodu jednání. Jde o navázání na bod 5) ze 17. jednání KOMA z února 2024, ke kterému KOMA vydala usnesení, kterým nedoporučuje Radě odkoupit podíl domu Vlašská 2 za cenu obvyklou stanovenou znaleckým posudkem, ale jednat se spoluvlastníky o ceně nižší. Vzhledem k vyhotovení nového posudku se věc znovu předkládá KOMA k projednání.

KOMA revokuje své usnesení č. 5/17/2024 a doporučuje Radě jednat se spoluvlastníky o odkupu podílu domu Vlašská 2 za cenu v maximální výši 23.000.000 Kč – schváleno                                     			          							  	          Usnesení KOMA č. 9/26/2024

Hlasování:
Pro: 	5	Proti: 	0	Zdržel se: 1
9) Změna užívání nebytového prostoru na adrese Benediktská 9 
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk přednesl komisi předmět bodu jednání. Prostory se dlouhodobě nedařilo pronajmout. Nájemce zamýšlel v prostorech zřídit provozovnu, kde by docházelo k degustaci vín. Následně nájemce zjistil, že by se musel změnit kolaudovaný stav prodejny. Změnu však zamítlo SVJ a nájemce chtěl od smlouvy odstoupit. Dle stanoviska OKT_OPR však není důvod pro odstoupení od smlouvy a doporučilo jednat s nájemcem o dohodě o ukončení nájmu. Komise následně jednala o podmínkách dohody o ukončení nájmu.

P. Čižinský opouští před hlasováním o usnesení místnost a vrací se krátce po ukončení hlasování.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 uzavřít dohodu o skončení nájmu nebytového prostoru s účinností od 31.07.2024 s tím, že přeplatky se budou vracet nájemci – schváleno
                  				 			        Usnesení KOMA č. 10/26/2024

Hlasování:
Pro: 	5	Proti: 	0	Zdržel se: 0 

10) NÁRODNÍ BANKA VÍN, s.r.o. Vlašská 2
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk přednesl komisi předmět bodu jednání. Proběhla diskuze ohledně změny nájemní smlouvy.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 změnu nájemní smlouvy – zúžit předmět nájmu o sklepní místnosti a snížit nájemné o 4000 – 5000 Kč – schváleno
                                                   	   		                                  Usnesení KOMA č. 11/26/2024

Hlasování:
Pro: 6		Proti: 	0	Zdržel se: 0

11) Plán výnosů a nákladů ekonomické činnosti na r. 2025
Předkladatel: M. Jirásková

T. Heres uvedl, že se jedná o plán vypracovaný FIN a upozorňuje, že ještě může doznat změn.

KOMA bere na vědomí návrh plánu výnosů a nákladů ekonomické činnosti na č. 2025 – schváleno
                                                     	   		            	        Usnesení KOMA č. 12/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0

12) Prodej pozemku čp. 562 Malá Strana, nad Hartigovským palácem 
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk a K. Dubská přednesli komisi předmět bodu jednání. MČ vyhrála soudní spor s britskou ambasádou o pozemek nad Hartigovským palácem. Zastupitelstvo schválilo záměr prodeje pozemku za cenu 21.500.000 Kč, jenže před vyhodnocením záměru došlo k vydání předběžného opatření a z toho důvodu již třetím rokem nebyla otevřena obálka s nabídkou koupě pozemku. Vzhledem ke stáří nabídky bude cena pod současnou cenou obvyklou. Problémem je také zhoršující se stav pozemku a je potřeba zajistit návodní zdi.

Následně proběhla diskuze o způsobu naložení s pozemkem. V diskuzi je projednáván i problematický přístup k nemovitosti ale i omezený počet potenciálních zájemců o koupi pozemku. Jako způsob řešení je diskutováno obnovení záměru prodeje pozemku vlastníkům sousedních pozemků a upravení kupní ceny po vyhotovení nového znaleckého posudku.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 neprodávat pozemek parc. č. 562 Malá Strana a vstoupit do jednání s britskou ambasádou o komplexním řešení situace – neschváleno

Hlasování:
Pro: 	2	Proti: 	0	Zdržel se: 4


KOMA doporučuje Radě MČ P1 obnovit záměr prodeje pozemku parc. č. 562 k.ú. Malá Strana pod číslem usnesení Zastupitelstva UZ21_0249 ze dne 13.04.2021 – schváleno
                                                     	   		                                 Usnesení KOMA č. 13/26/2024

Hlasování:
Pro: 	5	Proti: 	1	Zdržel se: 0

13) Žádost o slevu na nájemném KVM Group
Předkladatel: M. Jirásková

Na jednání se dostavili zástupci společnosti KVM Group, s.r.o. a KOMA hlasovala o předřazení bodu č. 15) za bod č. 12)


Bod 15) programu 26. jednání KOMA se předřazuje za bod 12) – schváleno
                                                        		   	                     Usnesení KOMA č. 14/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0

Jednatelka společnosti KVM Group přednesla svoji žádost před komisí. Společnost provozuje v prostorech MČ P1 na adrese Elišky Krásnohorské 123/10 restauraci. Provozovna má v současné době obtíže nalákat zákazníky, jelikož je obklopena staveništěm hotelu Intercontinental, což má za následek zvýšenou hlučnost, prašnost a má také zásadní negativní vliv na viditelnost provozovny. Následně proběhla diskuze ohledně podmínek udělování slev na nájemném.

Zástupci společnosti KVM Group po přednesení své žádosti opouští jednání.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 poskytnout společnosti KVM Group, s.r.o. slevu na nájemném podle pravidel schválených radou – schváleno
                                                     	                                              Usnesení KOMA č. 15/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0

14) Výběrové řízení Václavské náměstí 14/778
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk seznámil komisi s průběhem a podmínkami výběrového řízení na pronájem prostoru na adrese Václavské náměstí 14/778. Následně proběhla diskuze.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 vyhodnotit ve výběrovém řízení všechny nabídky, které splňují podmínky – schváleno
                                                     	                                              Usnesení KOMA č. 16/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0

15) Vyhodnocení záměru na změnu doby nájmu nebyt. jednotky č. 18/101, Žatecká 5 (Kaprova 7)
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk seznámil komisi s předmětem bodu jednání. Provozovatel Řeznictví Kosina přišel s návrhem, že vlastními silami provede modernizaci prostoru v případě, že bude mí nájem na delší dobu. Prodloužení doby nájmu by mu poskytlo prostor pro vyjednání úvěru na financování modernizace prostoru a následně by mohla MČ P1 s provozovatelem jednat o případné dohodě o ochraně investice. Následně proběhla diskuze.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 vyhodnotit adresný záměr na změnu doby nájmu nebytové jednotky č. 18/101, Žatecká 5 – schváleno
                                                     	   		                     Usnesení KOMA č. 17/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0


16) Žádost o prostor pro Andělský klub
Předkladatel: M. Jirásková

Proběhla diskuze o žádosti Andělského klubu.

KOMA doporučuje zájemci sledovat vývěsku MČ P1 a přihlásit se do záměru v případě, že bude prostor v nabídce vyhovovat jeho potřebám – schváleno
                                                     	   		                     Usnesení KOMA č. 18/26/2024

Hlasování:
Pro: 	6	Proti: 	0	Zdržel se: 0


17) Žádost o vrácení nájemného u NB v domě Havelská 511/3
Předkladatel: M. Jirásková

P. Vaněk seznámil komisi s předmětem bodu jednání. Technik OTMS_OTP při místním šetření nenašel vytýkané vady. Následně proběhla diskuze.

KOMA doporučuje Radě MČ P1 nevyhovět žádosti o vrácení nájemného – schváleno
                                                                                                               Usnesení KOMA č. 19/26/2024

Hlasování:
Pro: 	5	Proti: 	0	Zdržel se: 1





Na závěr předsedkyně KOMA poděkovala přítomným za účast na jednání a v 18:10 jej ukončila. 

	ověřovatel zápisu
	předsedkyně komise

	



	

	……………………………………
Bc. G. Lamberti
	……………………………………
Mgr. M. Jirásková





Příští komise se koná ve středu 23.10.2024 od 16.00 hod.
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