Zapis ¢. 10
Z jednani Komise pro uzemni rozvoj a verejny prostor Rady
méstské casti Praha 1 (KOUR)

Datum jednani: 6. 11. 2024 (zacatek: 16:00 konec: 18:30 hod)

Misto konani: Jednaci sal Nadace ABF, Vaclavské nameésti 31

Pfitomni:

Ing. Filip Dvotak, Boris Moravec, Ing. Michal Caban, Mgr. Filip Kra¢man, Tomas Ross, Bc. Tomas Bajusz,
PhDr. Josef Holecek

Omluveni: Ing. arch. Anna Vinklarkova, Ing. arch. M. Arch. Adam Gebrian

Neomluveni: -

Castefna neiicast: Ing. Michal Caban (piichod 17:00)

Hosté ZMC/UMC P1: Ing. Karel Grabein Prochézka, Valerie C. Talackovd MA

Stali hosté: Ing. Roman Hlavka, BSc. Benjamin Voita, Ing. Martin Cemus, Ing. arch. Igor Kovacevi¢
Vefejnost: RNDr. Pavel Novotny, Mgr. Robert Gaja, Bc. Markéta Hajkova, S. Hanav
Pi‘edkladatelé navrhi: Jifi Barto§ (Cimex Invest), Ing. arch. Jan Cisaf (A 32 architekti) - bod 4
Zapsal: Mgr. Jan Brabec

Program jednani:

1) Schvaleni programu 10. jednani

2) Schvaleni zapisu komise z 9. jednani

3) Volba ovéfovatele zapisu

4) Rekonstrukce administrativnich objektti Senovazné nameésti 1588/4 a 1375/19 zpét na prevazné
bytovou funkci

5) Névrh HMP na piipojeni se MC P1 k urbanisticko-architektonické soutézi pro izemi namésti M.
Formana

6)  Rozpotet OUR INV 2025

7) Koncepéni dokumenty — informace k Zasadam spoluprace s investory na rozvoji tizemi MC P1,
Standardy stavéni na uzemi MC P1 aj.

8) Rizné - informace k zaméru novostavba BD v ul. U Obecniho dvora/Ve Stinadlech
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Jednani komise bylo zahajeno v 16:00.
Ptitomno prezen¢né 6 Clentl z 9, komise je usnasenischopna.

1) Navrh programu 10. jednani

‘ Program 10. jednani byl schvalen.

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

2) Schvaleni zapisu komise z 9. jednani

Zapis z 9. jednani bude drobn¢ doplnén a nasledné rozeslan ke schvaleni s terminem do 13.11.2024.

‘ Upraveny zapis z 9. jednani ze dne 15.10.2024 byl schvalen.

Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 0

3) Volba ovéiovatele zapisu

‘ Ovérovatelem zapisu ¢. 10 byl navrZzen B. Moravec.

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

4) Rekonstrukce administrativnich objekti Senovazné namésti 1588/4 a 1375/19 zpét na
prevazné bytovou funkci

Pi-edkladatel: Hay Square House s.r.o., IC: 09129286, Na Pankraci 1062/58, P4 — BD Senovazné nam. 4,
Technologicky park Jevany s.r.o., IC: 05050600, Na Pankraci 1062/58, P4 — Senovazné nameésti 19
Ucastnik jednani: Jifi Barto§ — feditel developmentu Cimex Invest s.r.o., Ing. arch. Jan Cisaf — architekt A 32 s.r.o.

Investi¢ni skupina Cimex Invest koupila prostfednictvim vyse uvedenych spole¢nosti dva objekty
vyuzivané Trinity Bank s cilem provést celkovou rekonstrukci a zménu vyuziti z administrativni funkce
zpét na funkci bytovou (S obchodnim parterem). Oba piivodné najemni bytové domy prosly v 90. letech
20. stoleti ptestavbou pro bankovni ti€ely. Planovana rekonstrukce mé objektim vratit piivodni funkéni
vyuziti s byty riznych velikosti, vyssiho standardu a S nezbytnym provoznim zazemim. V ptipad¢é objektu
Senovazné namésti 4 bude umisténo 16 byt od 2. NP, v 1. NP se pocita s nebytovymi jednotkami a v PP
s parkovacim zakladacem pro 4 auta +3 mista ve dvofe. Dojde k navySeni jednoho patra ve dvornim
traktu pfi Stitové sténé sousedniho objektu Senovazné namésti 3. V piipad€ objektu Senovazné namésti
19 bude adaptovano 15 bytl, nebytovy parter a umistén tiiirovitovy zakladac pro 18 aut, jehoz kapacita
kompenzuje i pozadavek na dopravu v klidu objektu Senovazné nameésti 4. Bude demolovana dvorni hala
a dostavéna nova ptistavba v podobném objemu.

Porovnani CPP:
Senovazné namésti 4: nyni 1083m? administrativy, po rekonstrukci 1379m? bytové plochy + 111m? retail

Senovazné namésti 19: nyni 897m? administrativy a 278m? sluzebni byty, po rekonstrukci 1199m? bytové
plochy + 74m? retail
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Diskuse:

F. Dvorak — pozadal o predstaveni dalsiho zaméru v portfoliu investora - rekonstrukce dvorniho objektu
Vaclavské namesti 2074/37, jakmile bude odstranéna pravni vada

R. Hlavka — dotazal se na provozni koncept domi — po kolaudaci dojde k rozdéleni na jednotky a prodeji,
investor jesté zvazuje, zda v SVJ nezuistane jako vlastnik nebytovych jednotek

F. Dvorak — pozadal o dodani stavajici bilance funkéniho vyuziti a vysvétlil doplnéni zavéru o pozadavek
komise na provoz budouciho zafizeni stavenisté

Zavér: Komise pro tizemni rozvoj a veiejny prostor RMC P1 bere na védomi zamér rekonstrukce
objekti Senovazné namésti 1588/4 a Senovazné namésti 1375/19 véetné zmény funkéniho vyuziti
Z prevazné administrativni funkce na funkci bytovou s obchodnimi plochami v 1.NP.

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: O

Komise pro uzemni rozvoj a verejny prostor RMC P1 74d4 budouciho stavebnika i dotené organy
statni spravy, aby dusledné dbaly na kvalitu pFripravy stavenisté i jeho provozni organizaci, s cilem
eliminovat plochy i délku stavebnich zabori a minimalizovat prachové ¢i hlukové emise béhem
vystavby véetné zatéZe staveniStni dopravou.

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Komise pro vizemni rozvoj a verejny prostor RMC P1 7ad4 o sezniameni s aktualnim stavem
zaméru Vaclavské namésti ¢p. 2037, ktery je v portfoliu stejného investora.

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

V 17:00 ptichod M. Cabana na jednani komise.

5) Navrh HMP na p¥ipojeni se MC P1 k architektonicko-urbanistické soutéZi pro vizemi
namésti M. Formana

Pi-edkladatel: K.G. Prochazka — radni pro uzemni rozvoj MC P1

MC P1 obdrzela dopis naméstka primatora pro oblast izemniho a strategického rozvoje k budoucnosti
prostoru namésti M. Formana - ¢.j. MHMP 1910472/2024 ze dne 31.10.2024. V prvni ¢asti dopisu se
konstatuje, Ze na rozdil od realizace konkrétniho navrhu feSeni (TaK architects 10/2023) dle RHMP
schvaleného Memoranda o rozvoji Gizemi — projekt ,,Staroméstska brana‘“ — revitalizace okoli hotelu
Fairmont Golden Prague a dokonceni revitalizace namésti M. Formana ze dne 19.2.2024, je investor
pfipraven zorganizovat mezinarodni architektonicko-urbanistickou sout&z dle pravidel CKA s cilem
nalézt Siroce akceptovatelné finalni feseni prostoru namésti M. Formana. HMP nésledné vyzyva MC P1
K participaci na takové soutézi a k iniciaci doplnéni piivodniho Memoranda ve smyslu nového postupu
sméfujiciho k nalezeni finalniho feSeni prostoru namésti M. Formana a proto pfipojuje v druhé ¢asti
dopisu soutézni zasady, kde vymezuje piedpokladané parametry soutéZe z hlediska zadani a organizace.

K. G. Prochazka - v iivodnim slové piipomnél, Ze od posledni reakce MC P1 v dané véci (UZ24 0179 ze
dne 12.3.2024) schvalilo ZHMP usnesenim ¢. 15/13 ze dne 20.6.2024 v ptiloze ¢.1 podnét na potizeni
zmény izemniho planu SU HMP v plose namé&sti M. Formana, a zapocalo tak proces, ve kterém MC P1
bude moci ptedlozeny navrh zmény UP sice piipominkovat, nicméné nema pod svoji kontrolou vysledek
projednani. Tento krok lze povaZovat za zménu podminek pro vstup do izemi, oproti stavu, kdy byla
odvolacim fizenim k zaméru ,,Staroméstska brana, stavebni Upravy objektu ¢p. 43 v ulici Patizska®,
vcetné SO.03 Brand Store, de facto potvrzena nezastavitelnost ndmésti M. Formana budovou. Schvalenim
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zmény V konkrétni podobé se otevie z hlediska izemné-planovacich podminek legélni cesta pro stavebni
aktivitu ve smyslu takto schvalené zmény, a to 1 proti vili MC.

F. Dvorak — konstatuje vyznamné odli§ny pfistup oproti piedlozeni jiz RHMP schvaleného Memoranda
méstské ¢asti Praha 1 v 2/2024, investor a HMP nyni nabizeji tpravu ptivodniho Memoranda o cestu
(formou architektonické soutéze) smétujici K nalezeni lepsiho feseni prostoru namésti M. Formana a
pokud takové fedeni bude nalezeno, ke snaze o jeho realizaci. Proto je MC P1 vybidnuta k aktivni Gdasti

Vv takové soutézi. Hledani lepsiho feseni usporadani prostoru namesti s diirazem na zvétSeni pochozi
plochy namésti a celkové jeho vyssi kvalitativni Grovné je rozhodné v zajmu méstské &asti. Upravu
Memoranda povazuje za moznou za podminky vyskrtnuti veskerych odkazi na umisténi konkrétni
stavebni hmoty, a naopak doplnéni odkazu, ze ptipadna realizace kone¢né podoby namésti bude odvozena
pouze z vitézného soutézniho navrhu.

K. G. Prochazka — doplnil informaci o0 zvazované zalozni varianté investora v piipadé neuskutecnéni
soutéze, kterda zahrnuje doplnéni parkovacich stani na povrchu namésti a napjatém casovém ramci
dokonceni jakékoli docasné ¢i trvalé Gipravy prostoru v souvislosti s planovanym otevienim hotelu

v 4/2025.

T. Bajusz — pokud MC P1 piistoupi na jednani o modifikaci textu Memoranda, méla by respektovat
politicky deklarovanou nezastavitelnost izemi budovou ¢i budovami.

M. Cemus — iniciativu k uspotadani soutéZe vnima jako diisledek schvaleni podnétu na zménu UP, kdy by
vitézny navrh byl podkladem pro pofizeni zmény, limitace soutéze nezastavitelnosti izemi, kdyz Gcelem
zmeény je mj. provéeni moznosti na doplnéni izemi blize nespecifikovanou stavebni hmotou, je

Ve vzdjemném rozporu

J. Hole¢ek — navrhem této formy soutéze je najisto dana moznost hledat moznou hmotovou upravu
namesti, dle ptilozenych zasad zadani pijde o urcité stavebni prodlouzeni Patizské ulice.

R. Hlavka — doporucuje vyzadani soutéznich podminek s konkrétnim zadanim zpracovanym dle
predlozenych zasad

R. Gaja — dotaz na miru specifikace limit z hlediska funkce a objemu
V. C. Talackova — ptipojuje se k navrhu T. Bajusze na nezastavitelnost uzemi namésti M. Formana

F. Dvotak — z ptedloZenych zésad je zfejma snaha ideové fesit ndmésti a posunout jej kvalitativné vyse,
¢ehoZ mohou docilit piihlaSené ateliéry jen tim, Ze nebudou dopiedu svazany konkrétnimi podminkami.
Az finalni koncept, ktery bude jasné€ svédcit o splnéni podminky povyseni kvality prostoru proti
soucasnosti, by mél vstoupit do povolovaciho procesu — viz ptiklad neuskutecnénych navrhli dostavby
Staroméstské radnice

K. G. Prochédzka — vnima z4jem investora investovat ¢as a finan¢ni prostfedky do soutéze pouze

Vv ptipad¢, ze vznikne Zivotaschopné feseni a soucasné pozici samospravy, ktera musi garantovat kvalitu a
vétSinovou piijatelnost vysledku soutéze, odkdzal na postup v piipad€ navrhu nové hmoty objektu
Revoluéni 30

I.Kovacevi¢ — nahlasil mozny stéet zajmu, nebot’ vystupuje v roli zastupce ptipadného organizatora
soutéze. Potvrdil, Ze investor zvaZuje mezi ndvrhem Upravy stavajici plochy a vypsdnim soutéze, nicméné
chce ziskat jasnéjsi stanovisko MC P1 k tomu, zda je uréita mira stavebni intervence viibec mozna nebo

Z jeji strany plati striktni pozadavek nezastavitelnosti izemi, dale upfesnil ¢asovy ramec pro organizaci
soutéZe S nejzazsim horizontem pro vyhlaseni soutéze do konce 11/2024

4
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M. Cemus — doplnil informaci, Ze v sout&Zich vyvolanych podnétem na zménu UP (viz Florenc 21) se
vybéru napft. v poradnich organech ucastni zastupci DOSS za G¢elem garance elementarni proveditelnosti
navrhu, dal§i ochranou MC muiZe byt planovaci smlouva, ktera by méla v ptipadé vybéru uspé&sného
navrhu nasledovat jako dal$i krok v potizeni zmény (vzhledem k méfitku zmény bude uzavirana s MC), a
ktera podrobnéji definuje parametry nastavené soutéznim navrhem

Zavér: Komise pro tizemni rozvoj a vefejny prostor RMC P1 povaZuje u¢ast MC Praha 1 pii
hledani kone¢né podoby namésti M. Formana formou mezinarodni architektonicko-urbanistické
soutéze, podle Zasad soutéze piedloZenych hlavnim méstem Prahou, za pFinosnou, protoze
navrZeny zpusob hledani moZnych FeSeni uspoiradani tohoto izemi povaZuje za nejvhodné;jsi pro
uspésné nalezeni Siroce akceptovatelného navrhu.

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 1

Komise pro tizemni rozvoj a vefejny prostor RMC P1 doporucuje doplnit bod 3 Zasad soutéZe o
text: ,,vysledkem soutéZe nesmi byt zastavéni namésti M. Formana budovou nebo budovami*

Hlasovani:
Pro: 1 Proti: 0 Zdrzel se: 6
Zavér nebyl pfijat.

Komise pro tizemni rozvoj a vefejny prostor RMC P1 doporuduje vyuZit text Memoranda o rozvoji
uzemi — projekt Staroméstska brana schvialeného RHMP dne 19.2.2024, a modifikovat jej tak, Ze
budou vypustény vSechny ¢asti textu tykajici se moZného zastavéni ¢asti pozemku budovou, a to i

z piiloh Memoranda, a text bude doplnén 0 proces architektonicko-urbanistické soutéze (véetné
zaKotveni ucasti a pozice MC P1) tak, aby piipadna realizace kone¢né podoby namésti M. Formana
byla odvozena pouze od vitézného soutéZniho navrhu.

Komise pro vizemni rozvoj a vefejny prostor RMC P1 sou¢asné doporucuje v Memorandu
zohlednit prospésnost predloZeného navrhu pro obéany méstské casti.

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 1

6) Rozpofet OUR 1INV 2025

Byla podéna informace o &erpani stavajiciho rozpoétu v roce 2024 a parametrech 1NV rozpo&tu OUR pro
rok 2025.

Piedseda komise pozadal o podporu ¢lend komise pro zajisténi finan¢niho kryti na zpracovani dokumentu
k technologicko-provoznim podminkam provadéni staveb na uzemi MC P1 s cilem dosahnout
kvalitativniho posunu pfi provadéni staveb na uzemi MC P1 (v kontextu mnoha zavéra této komise ke

wewvr

kontrolovatelnost a vymahatelnost.

Komise pro vizemni rozvoj a vefejny prostor RMC P1 iniciuje vypracovani metodického
doporucdeni k precizaci technologicko-provoznich podminek provadéni staveb za ti¢elem zlepSeni
standardi stavéni na izemi MC Praha 1, tedy které dokumenty limitujici vystavbu maji byt a jak
doplnény, stanoveni detailnich podminek pro ochranu okoli pied staveniStnimi emisemi, systém
dozoru a kontroly a sankéni mechanizmy, aktivni proces sméfujici ke zkraceni zabori na
vefejnych prostranstvich, aktivni proces eliminace negativnich dopadu staveni$tni dopravy,
srozumitelné zverejnéni informaci o limitech stavéni dotykajici se okoli stavenisté.

Hlasovani:
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Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 0

7) Koncepéni dokumenty v ramci vystavby na izemi MC P1

a) Podana informace k probihajici VZ na zpracovani Zasad spoluprace investort na rozvoji MC —
dokument bude vychazet ze zasad, které byly zpracovany na urovni mésta i dil¢ich méstskych
¢asti a ma smluvné pokryt hodnotovou ucast investorti pii nové vystavbe, piipadné pii nékterych
zménach vyuziti na izemi MC, piedpoklad projednani navrhu téchto zasad v organech MC je 1Q
2025

b) Dokument Chci stavét — je sledovana postupna nahrada neaktualniho dokumentu Koncepce
metodiky pro Prahu 1 z roku 2008, ktera méla za cil zptehlednit jednak povolovaci proces na poli
stavebnim, postupy béhem vystavby zaméru smérem k zadateli, a jednak i informace o
vyznamnéjSich zamérech smérem k vetejnosti, dokument by mél zastiesit dil¢i upravy procest
V navaznosti na bod 6.

Komise pro tizemni rozvoj a vefejny prostor RMC P1 bere pi‘edloZené informace na védomi.

Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Riizné - informace k zaiméru novostavba BD v ul. U Obecniho dvora/Ve Stinadlech

V pritbéhu fijna bylo na tfedni desce UMC P1 zveiejnéno vyrozuméni o doplnéni podkladii pro vydani
rozhodnuti na stavbu ,,novostavba BD U Obecniho dvora/Ve Stinadlech. Doplnéno bylo aktualizované
zévazné stanovisko OZP MC P1 ve véci néhradni vysadby a souhlas TSK Praha. Nasledné se
predpokladé vydani izemniho rozhodnuti, které bylo zahéjeno jiz v roce 2022. Zamér byl tehdejsi komisi
nckolikrat projednan s negativnim vysledkem, a proto byly v roce 2023 podény namitky do fizeni.

Komise pro tizemni rozvoj a vefejny prostor RMC P1 bere piedloZené informace na védomi a Zad4
o zaiazeni tohoto bodu k projednani ve chvili, kdy bude k dispozici vypoiradani namitek MC P1.

Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Jednani bylo ukonéeno v 18:30 hod.
Zapis sepsan: 18.11.2024

Predano k ovéreni: 19.11.2024
Ovéreno dne: 26.11.2024

Pristi jednani komise se kona v utery 26.11.2024 od 16:00

v jednaci mistnosti Nadace ABF, Vaclavské namésti 31

Ovétovatel zapisu predseda komise:

Mgr. F. Kra¢man Ing. F. Dvorak




